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Instalaciones térmicas

1. INTRODUCCION Y ALCANCE

Los titulares de los centros de trabajo, en su obligacién de adoptar las medidas necesa-
rias para que su utilizacion no origine riesgos para la seguridad y salud de los trabajado-
res o estos se reduzcan al minimo, deberan cumplir con lo establecido en el Real Decreto
486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad
y salud en los lugares de trabajo. Esto incluye las instalaciones térmicas existentes en los
mismos para proporcionar el bienestar higiénico y térmico que los trabajadores precisan.
Por tanto, se pueden encontrar instalaciones térmicas de calefaccidn, refrigeracion, ventila-
cién y agua caliente sanitaria.

Este documento recoge las actividades de puesta en servicio, reforma, mantenimiento, uso
e inspeccién asociadas a las instalaciones térmicas sujetas al &mbito de aplicacion de Real
Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios (en adelante, RITE), es decir: las instalaciones fijas de climatizacidon
(calefaccidn, refrigeraciéon y ventilacién) y de produccién de agua caliente sanitaria desti-
nadas a atender la demanda de bienestar térmico e higiene de las personas, tanto de los
edificios de nueva construccién como de los edificios ya construidos.

No se tienen en cuenta las instalaciones térmicas de procesos industriales, agricolas o de
otro tipo, en la parte que no estén destinadas a atender la demanda de bienestar térmico
y de higiene de las personas, por no estar dentro del ambito de aplicacién del RITE. Este
documento tampoco contempla aspectos sobre la calidad térmica del ambiente, calidades
del aire interior e higiene y calidad del ambiente acustico, relacionadas con la prevenciény
contempladas por el RITE.

Se recomienda la lectura previa del documento “"Aspectos comunes a todas las instalacio-
nes” para completar los aspectos preventivos y de gestidon de este documento.
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@ 2. EJECUCION Y PUESTA EN SERVICIO

El titular del centro de trabajo que instale una instalacion térmica debe seguir las siguientes
fases:

m Encargar la elaboracién de un proyecto o de una memoria técnica dependiendo de
la potencia térmica nominal de la instalacién de generacién de calor o frio, de acuerdo con
la Tabla 1.

Potencia térmica nominal a instalar Documentacion

Elaborada por

en generacion de calor o frio técnica obligatoria
<5 kW Ninguna -
o Técnico titulado competente
>5kWy=<70kW Memoria técnica o Instalador habilitado
> 70 kW Proyecto Técnico titulado competente

Tabla 1. Documentacién técnica y responsable de su elaboracién de una instalacién en funcién de la potencia térmica

El proyecto deberé incluir, entre otros documentos, el Manual de uso y mantenimiento que
contendrd las instrucciones de seguridad y de manejo y maniobra de la instalacion, asi
como los programas de funcionamiento, mantenimiento preventivo y gestién energética.

La memoria técnica se elaborara segun el modelo oficial determinado por el érgano com-
petente de la comunidad auténoma.

m Solicitar la ejecucién de la instalacion térmica a empresas instaladoras habilitadas.
Aquellas que requieran proyecto estaran dirigidas, ademas, por un técnico titulado compe-
tente en funciones de “director de la instalacién”.

Si, durante la ejecucién de la instalacién, se producen modificaciones al proyecto o a la
memoria técnica, el titular de la instalacion debe ser informado y dar su conformidad para
poder realizarlas. Ademas, el instalador habilitado o el director de la instalacién, cuando
la participacidon de este Ultimo sea preceptiva, deben autorizar dichas modificaciones y
documentarlas.

a Garantizar que la empresa instaladora realiza las comprobaciones y pruebas de
puesta en servicio previstas en el proyecto o memoria técnica u ordenadas por el insta-
lador habilitado o el director de la instalacidn, cuando la participacion de este Ultimo sea
preceptiva, asi como las previstas en la Instruccion Técnica IT 2 del RITE y las exigidas por la
normativa vigente.

m Recibir de la empresa instaladora el certificado de instalacion firmado por el ins-
talador acreditado o por el director de la instalaciéon, segun proceda. Dicho certificado se
ajustard al modelo establecido por la comunidad auténoma correspondiente, incluira los
resultados de las pruebas de puesta en servicio y una declaracion de que la instalacién se

ha ejecutado de acuerdo con el proyecto o memoria técnica y cumple con los requisitos
del RITE.
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E Permitir la realizacion de una inspeccion inicial a requerimiento del érgano compe-
tente de la comunidad auténoma con el fin de comprobar el cumplimiento del RITE, una
vez ejecutadas las instalaciones térmicas y le haya sido presentada la documentacidn nece-
saria para su puesta en servicio.

La inspeccidn inicial seréa realizada por personal facultativo de los servicios del érgano com-
petente de la comunidad auténoma o, cuando este asi lo determine, por organismos o
entidades de control acreditadas para este campo reglamentario, que seran elegidas libre-
mente por el titular de la instalacién.

Como resultado de dicha inspeccién, el titular recibird un certificado de inspeccidn inicial
por parte del agente inspector. En dicho certificado se indicaré si el proyecto o memoria
técnica y la instalacién ejecutada cumplen con el RITE, la posible relacién de defectos, con
su clasificacion, y la calificacion de la instalacion.

m Registrar, para la puesta en servicio de la instalacion, ante el 6rgano competente de
la comunidad auténoma en materia de industria en la que se haya ejecutado la instalacidn,
la siguiente documentacidn:

a. Proyecto o memoria técnica de la instalacion realmente ejecutada.
b. Certificado de la instalacién.

c. Certificado de inspeccién inicial con calificacién aceptable, cuando sea preceptivo.

m Incorporar al Libro del Edificio los siguientes documentos entregados por el instala-
dor habilitado o por el director de la instalacidon cuando la participacién de este Ultimo sea
preceptiva:

a. Proyecto o memoria técnica de la instalacién realmente ejecutada.

b. Manual de uso y mantenimiento de la instalacion realmente ejecutada.

c. Relacién de materiales y equipos realmente instalados con caracteristicas técni-
cas y de funcionamiento junto con la correspondiente documentacion de origen y
garantia.

d. Resultados de las pruebas de puesta en servicio (de acuerdo con la IT 2).

e. Certificado de la instalacién, registrado en el 6rgano competente de la comunidad
autonoma.

f. Certificado de la inspeccidn inicial, cuando sea preceptivo.

m Solicitar el suministro regular de energia a la empresa suministradora de energia
mediante la entrega de una copia del certificado de instalacion.
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0 3. MODIFICACIONES DE LAS INSTALACIONES
EXISTENTES

Se entenderé por “reforma” (o modificacién) de una instalacién térmica todo cambio que se
efectie en ellay que suponga una modificacién del proyecto o memoria técnica con el que
fue ejecutada y registrada, teniendo que realizar, en este caso, un nuevo proyecto o memo-
ria técnica sobre el alcance de dicha reforma, en el que se justifique el cumplimiento de las
exigencias del RITE y de la normativa vigente que le afecte en la parte reformada y seguir
las fases detalladas en el apartado 2 de este documento para su registro.

En tal sentido, se consideran “reformas” las que estén comprendidas en alguno de los si-
guientes casos:

» Laincorporacién de nuevos subsistemas de climatizacién o de produccién de agua
caliente sanitaria o la modificacion de los existentes.
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» La sustitucién de un generador de calor o frio por otro de diferentes caracteristicas.
También se considerara reforma, a efectos de aplicacién del RITE, la sustitucién o
reposicién de un generador de calor o frio por otro de similares caracteristicas, aun-
que ello no suponga una modificacién del proyecto o memoria técnica.

Silos equipos sustituidos o repuestos tienen una potencia Util nominal menor o igual
que 70 kW, y siempre que la variacidn de la potencia Gtil nominal del generador no
supere el 25% respecto de la potencia util nominal del generador sustituido ni la
potencia Util nominal del generador instalado supere los 70 kW, no seréd necesario
el registro previo del certificado de la instalacién en el érgano competente de la
comunidad auténoma para su puesta en servicio.

» La ampliacién del nimero de equipos generadores de calor o frio.
» El cambio del tipo de energia utilizada o la incorporacidn de energias renovables.
» El cambio de uso previsto del edificio.

El titular de la instalacién deberé conservar la documentacién de la reforma, que compren-
dera, como minimo, la factura de adquisicién del generador y de su instalacién, salvo que
concurran otros reglamentos de seguridad industrial que requieran certificacion de la ac-
tuacion, en cuyo caso bastara la certificacion exigida por tales reglamentos.

4. MANTENIMIENTO

El titular de las instalaciones térmicas es responsable de que se mantengan en buen estado
de funcionamiento; por tanto, deberd asegurarse de que se realizan las operaciones de
mantenimiento correspondientes segun el tipo de instalacidon térmica (véase la Tabla 2).
Para ello, debera suscribir un contrato de mantenimiento, en los casos indicados en la
Tabla 2, con una empresa mantenedora habilitada, a menos que asuma el mantenimiento
de sus propias instalaciones con personal de plantilla, siempre y cuando presente ante el
6rgano competente de la comunidad auténoma una declaracién responsable de cumpli-
miento de los requisitos exigidos en el articulo 37 del RITE para el ejercicio de la actividad
de mantenimiento, entre los que se encuentra el de contar como minimo con un operario
en plantilla con carné profesional de instalaciones térmicas de edificios.

Cuando el mantenimiento lo realice una empresa mantenedora, el titular de la instalacion
debe entregar, cuando exista, una copia del Manual de Uso y Mantenimiento de la insta-
lacién térmica, contenido en el Libro del Edjificio, al representante de esta. En dicho manual
se establecen las operaciones de mantenimiento preventivo y la periodicidad a las que
deben ser sometidas las instalaciones, ademas de las establecidas en la Instruccién Técnica
IT 3 “Mantenimiento y uso” del RITE.

En el caso de que no exista el Manual de Uso y Mantenimiento, por tratarse de instalacio-
nes térmicas previas al RITE, y la instalacidon sea de potencia Gtil nominal menor o igual
a 70 kW, dichas instalaciones se mantendran de acuerdo con el criterio profesional de la
empresa mantenedora. En cambio, para instalaciones de potencia util nominal mayor de
70 kW sin Manual de Uso y Mantenimiento, la empresa mantenedora contratada debera
elaborar un Manual de Uso y Mantenimiento que entregard al titular de la instalacién.
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Agente responsable
del mantenimiento

Tipo de instalacion térmica

Instalaciones térmicas con potencia térmica nominal total en

generacién de calor o frio = 5 kWy < 70 kW Empresa mantenedora o titular

Instalaciones térmicas con potencia térmica nominal total en Empresa mantenedora bajo contrato
generacién de calor o frio > 70 kW de mantenimiento o titular

Instalaciones térmicas con una potencia térmica nominal total Empresa mantenedora con contrato
> 5.000 kW en calor y/o >1.000 kW en frio de mantenimiento bajo la supervisién

. .. . .. . i imi @)
Instalaciones de calefaccion o refrigeracion solar de potencia del director de mantenimiento “o

nominal total > 400 kW titular

Tabla 2. Empresas y condiciones de mantenimiento en funcién de la potencia térmica nominal

(1) En el caso de las instalaciones solares térmicas, la clasificacién en los apartados anteriores seré la que correspon-
da a la potencia térmica nominal en generacién de calor o frio del equipo de energia de apoyo. En el caso de que no
exista este equipo de energia de apoyo, la potencia, a estos efectos, se determinard multiplicando la superficie de
apertura de campo de los captadores solares instalados por 0,7 kW/m?.

(2) El director de mantenimiento es un técnico titulado competente perteneciente a la propiedad del edificio o a la
plantilla de la empresa mantenedora.

Las periodicidades de las operaciones de mantenimiento seran, al menos, las indicadas en la
Tabla 3 segun el uso del edificio, el tipo de aparatos y la potencia nominal.

Equipos y potencias utiles nominales (Pn)
Calentadores de agua caliente sanitaria a gas, Pn < 24,4 kW 5 afos 2 anos
Calentadores de agua caliente sanitaria a gas, 24,4 kW < Pn < 70 kW 2 afnos 1 afio
Calderas murales a gas, Pn < 70 kW 2 afnos 1 afio
Resto instalaciones calefaccion, Pn < 70 kW 1 afio 1 afio
Aire acondicionado, Pn < 12 kW 4 anos 2 anos
Aire acondicionado, 12 kW < Pn < 70 kW 2 afos 1 afo
Instalaciones de potencia superior a 70 kW 1 mes 1 mes

Tabla 3. Periodicidad minima del mantenimiento preventivo de las instalaciones térmicas

(1) En instalaciones de Pn < 70 kW, con supervisién remota en continuo, la periodicidad se puede incrementar has-
ta 2 afios, siempre que estén garantizadas las condiciones de seguridad y eficiencia energética. En todos los casos
se tendrédn en cuenta las especificaciones de los fabricantes de los equipos.

Finalizadas las operaciones de mantenimiento, el titular o la empresa conservadora, segun
corresponda, anotaréa en el registro del Libro del Edificio las operaciones de mantenimiento
y las reparaciones que se hayan realizado. El titular es el responsable de dicho registro, que
debe estar a disposicidn de las autoridades competentes que asi lo exijan, por inspeccién o
por cualquier otro requerimiento, y conservarlo durante un tiempo no inferior a 5 afos, con-
tados a partir de la fecha de ejecucién de la correspondiente operaciéon de mantenimiento.

Por ultimo, en los casos en los que sea obligatorio suscribir un contrato de mantenimiento,
el titular recibirad una copia del certificado de mantenimiento por parte de la empresa man-
tenedora y del director de mantenimiento, cuando la participacién de este ultimo sea pre-
ceptiva, y lo incorporara al Libro del Edificio cuando este exista. Este certificado seréd con-
forme con el modelo establecido por el érgano competente de la comunidad auténoma,
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tendréd como minimo el contenido establecido en el articulo 28 del RITE y tendra una validez
maxima de un afo.

Ademés de este mantenimiento, la empresa mantenedora debe realizar un anélisis y una
evaluacion periddicos del rendimiento de los equipos generadores de calor y frio en fun-
cién de su potencia térmica nominal instalada, midiendo y registrando los valores de acuer-
do con las operaciones y periodicidades indicadas en las Tablas 4 y 5, respectivamente.

Periodicidad

20kW < P 70kW < P
< 70kw < 1.000kW

Medidas de generadores de calor

Temperatura o presion del fluido portador en entrada y
salida del generador de calor

Temperatura ambiente del local o sala de maquinas

Temperatura de los gases de combustion

Contenido de CO y CO, en los productos de combustién 2 afos 3 meses 1 mes

indice de opacidad de los humos en combustibles
sélidos o liquidos y de contenido de particulas sélidas en
combustibles sélidos

Tiro en la caja de humos de la caldera

Tabla 4. Evaluacién periédica del rendimiento de los equipos generadores de calor

Periodicidad

Medidas de generadores de frio 70kW < P P>
<1.000kw | 1.000kW

Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del evaporador

Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del condensador

Pérdida de presidén en el evaporador en plantas enfriadas por agua

Pérdida de presion en el condensador en plantas enfriadas por agua

Temperatura y presion de evaporacion

Temperatura y presion de condensacidn 3 meses 1 mes

Potencia eléctrica absorbida

Potencia térmica instantanea del generador, como porcentaje de la carga méxima

CEE o COP instantaneo

Caudal de agua en el evaporador

Caudal de agua en el condensador

Tabla 5. Evaluacién periédica del rendimiento de los equipos generadores de frio

Asimismo, el titular o empresa conservadora, segun corresponda, comprobaré anualmente
que se cumple con el plan de vigilancia y el plan de mantenimiento que figura en la Seccion
HE 4 "Contribucién solar minima de agua caliente” del Cédigo Técnico de la Edificacion. En
dichos planes se determinan las operaciones de mantenimiento a realizar en cada aparato
que constituye la instalacién solar.
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& 5.INSPECCIONES PERIODICAS

El titular de una instalacién térmica es responsable de que se inspeccionen periddicamente
a lo largo de su vida util para verificar el cumplimiento de la exigencia de eficiencia energé-
tica del RITE.

Estas inspecciones pueden ser realizadas por organismos, entidades de control acreditadas
para este campo reglamentario o técnicos independientes cualificados y acreditados por el
érgano competente de la comunidad auténoma, elegidos por el titular de la instalacion de
entre los acreditados para realizar estas funciones.

Ademas de las inspecciones periddicas establecidas por el RITE, los érganos competentes
de la comunidad auténoma podran acordar cuantas inspecciones consideren necesarias, ya
sea por iniciativa propia, ya sea por denuncia de terceros o debido a resultados desfavora-
bles apreciados en el registro de las operaciones de mantenimiento. Durante la realizacién
de estas inspecciones, los inspectores podran requerir el Manual de Uso y Mantenimiento
al titular de la instalaciéon para comprobar que el mantenimiento realizado cumple con los
minimos exigidos en el RITE. En caso de incumplimiento, el titular tiene un plazo méaximo de
6 meses a partir de la fecha de la inspeccién para subsanar las deficiencias.

En la Tabla 6 se resume cada una de las inspecciones periddicas recogidas en el RITE para
los principales sistemas que forman parte de las instalaciones térmicas.
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Potencia util T
. . Periodicidad
Tipo de nominal (Pn) . Resultado de la
. Energia dela . o
sistema de la caldera o inspeccion inspeccion
generador P
20 kW < Pn < 70 kw | SUdlauier | g 50
. energia
Calefacciény
agua caliente Gasesy 4 afios Certificado de inspeccidn
sanitaria (" Pn > 70 kW renovables
Otras 2 afos
Aire ~ . . -
- Pn =12 kW - 5 afos Certificado de inspeccidn
condicionado
Ir]sta!aaon Pn > 20 kW en calor | Cualquier ) Cgrtlﬂcado de inspeccion +
térmica P ] . 15 afhos Dictamen de asesoramiento
@ n >12 kW en frio energia L (e
completa de eficiencia energética

Tabla 6. Inspecciones periédicas de las instalaciones térmicas

(1) Excluyendo los sistemas destinados unicamente a la produccién de agua caliente sanitaria de hasta 70 kW de
potencia Util nominal, que estéan exentos.

(2) Cuando la instalacién térmica de calor o frio (con las potencias indicadas en la tabla) tenga més de quince afios
de antigliedad, contados a partir de la fecha de emisién del primer certificado de la instalacién, se realizard una ins-
peccién de toda la instalacién térmica, que comprenderd, como minimo, las actuaciones recogidas en la IT 4.2.3 del
RITE (eficiencia energética, cumplimiento del Manual de Uso y Mantenimiento y dictamen con las modificaciones
para mejorar la eficiencia energética y/o posibilidad de incorporar energia solar).

Las instalaciones existentes a la entrada en vigor del RITE estaran sometidas al régimen y
periodicidad de las inspecciones periddicas de eficiencia energética establecidas en la IT 4
y a las condiciones técnicas del reglamento con el que fueron autorizadas. Si, con motivo de
esta inspeccion, se comprobase que una instalacién existente no cumple con la exigencia
de eficiencia energética, el 6rgano competente de la comunidad auténoma podré acordar
que se adecue a la normativa vigente.

Finalizadas las inspecciones, el titular de la instalacion recibird un certificado de inspeccion
en donde se indicara la calificacién de la instalacidn (aceptable, condicionada o negativa)
junto con la calificacion de los posibles defectos detectados (leves, graves o muy graves)
o las recomendaciones de mejora en términos de rentabilidad de la eficiencia energética,
cuando proceda.

N\ 6.DOCUMENTACION DE REFERENCIA

» Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios y disposiciones posteriores. BOE nim. 207,
de 29 de agosto.

» Real Decreto 56/2016, de 12 de febrero, por el que se transpone la Directiva
2012/27/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012, rela-
tiva a la eficiencia energética, en lo referente a auditorias energéticas, acreditacidn
de proveedores de servicios y auditores energéticos y promocion de la eficiencia
del suministro de energia. BOE nim. 38, de 13 de febrero.



i%s 7.ETAPAS DE CONTROL EN LA VIDA UTIL
DE UNA INSTALACION

D "
Modifica
ENCARGA proyecto/memoria
Técnico titulado competente
o instalador habilitado Proyecto o memoria técnica
(memoria técnica)
SOLICITA l
Empresa instaladora < Ei iz >
M ecucién <q---=--=-=-=-- .
{ habilitada L No modifica
VERIFICA proyecto/memoria
\/
(g Em Pfﬁggi'l?tsatglaadora } < Comprobaciones y pruebas de puesta en servicio >

RECIBE l

Certificado de la instalacion

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
|
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1
PERMITE REALIZAR ' CUANDO LO | -
Organismo de Control o l e DETERMINE 9
facultativo de los servicios so 0! ELORGANO |71
del érgano competente de la < Inspeccién inicial > X : COMPETENTE DE a
comunidad auténoma RECIBE ! LA COMUNIDAD | )
' AUTONOMA | 1)
1
1
Certificado de inspeccién inicial - ------- -
1 1 1
REALIZA l : : : ORGANO | .
bl COMPETENTE DE oU
Registro ! LA COMUNIDAD y
INCORPORA 9 L AUTONOMA | -1
1 : 1 EN MATERIADE | o)
Ly INDUSTRIA |
Documentacion técnica r
al libro del edificio L !
Equipos sustituidos o repuestos de 1
A4 SOLICITA Pn < 70 kW por generador, : 1 :
v cuando la Pn del nuevo sea <25%Pn 4 1
.. delanteriory Pndel nuevo< 70kW 1 1,
Empresa sum|n|§tradora < Suministro de energia >< ---------------- <y
de energia v
1
REALZA & E '
< Puesta en servicio > 'y
v 1
[ ! :
1 1 REALIZA 'y
' '
Empresa instaladora ' ... [ Sustitucién/reposicion \ |
habilitada X generador (calor/frio) !
1 1
| REALIZA :
Empresa instaladora ! Y !
{ P habilitada } CONTRATA/REALIZA oo ’( Modificacién > -
ITcon Pn=5kWy < 70 kW l CONSERVA
en generacion de calor o frio
Documentacién de la reforma
(min. factura del generador)
REGISTRA
v DESDE 1 MES HASTA
Empresa mantenedora SUSCRIBE 5 ANOS SEGUN EL
habilitada (contrafco) o —< Mantenimiento > Resto TIPO DE EQUIPO
personal propio Y SU POTENCIA
NOMINAL
SOLICITA
Contrato de
mantenimiento
VERIFICA DESDE 1 MES HASTA
5 ANOS SEGUN EL
Empresa instaladora o TIPO DE EQUIPO
<€ P habiltads } < Mantenimiento Y SU POTENCIA
l — NOMINAL
INCORPORA
Certificado de mantenimiento
v DESDE 2 HASTA
(ﬁ Organismo de Control E) < Inspeccién periédica > < onem DEPEIJIISDIIAEN(B(S)'
DE LAPNY DEL
TIPO DE SISTEMAY
RECIBE ANTIGUEDAD

Certificado de inspeccion o
certificado de inspeccién + dictamen de
asesoramiento de eficiencia energética
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