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PROLOGO

EI CONSEJO PROFESIONAL DE INGENIERIA CIVIL (CPIC) tiene como uno de los
postulados de su Misién ejercer acciones destinadas al mejoramiento del ejercicio
profesional gue propendan a una mayor proteccion de la sociedad en el ambito de
sus competencias.

La palabra seguridad deriva del latin “securitas” que significa tranquilo, sin cuida-
do. Expresa la certeza o garantia de que algo va a cumplirse; que previene algln riesgo
0 asegura el buen funcionamiento de alguna cosa, precaviendo gue falle. La seguridad,
entonces, es el acto de proteccion que articula un sistema para con su entorno.

Atento a ello, y en cumplimiento de su Misién, el CPIC promueve esta publi-
cacion, a efecto de velar por el ejercicio profesional responsable, en beneficio del
interés publico.

El presente texto, "EDIFICIO SEGURQ", es el resultado del trabajo realizado por
el CPIC conjuntamente con un nutrido grupo de instituciones y organismaos, quienes
analizaron la forma de mantener los edificios desde el punto de vista de su conser-
vacion y eficiencia.

Como consecuencia de la tragedia de Cromanadn surgieron los Decretos 174/05
y 1.332/05 del GCABA. EI CPIC tuvo una activa participacion cuando se formularon
los mismos.

Uno de los efectos de dicha participacion fue la creacion del FORO EDIFICIO
SECURQO.

Precisamente, el Acta de Constitucion de dicho Foro acataba a los siguientes
Objetivos: Asistir a la labor parlamentaria en la aprobacién del Proyecto de Codigo de
Edificacion —Decreto 1.332/05 GCABA—; asistir al Ejecutivo del GCABA en la regla-
mentacion del Edificio Seguro, y brindar una adecuada capacitacion a los profesiona-
les de |a construccion en la tematica.

Sus funciones se basaban en generar reuniones periédicas para tratar los te-
mas que le demandase alcanzar los objetivos establecidos y emitir recomendaciones
escritas suscriptas por acuerdo de todos los integrantes del Foro.

Su cometido se cimenté en mantener un elevado grado de conocimiento en las
disciplinas propias de cada integrante; prescindir de cualquier contenido politico-par-
tidario; priorizar el conocimiento tecnolégico y el estado del arte en cada una de las
disciplinas tratadas y propender a un aumento de la calidad de la vida desarrollada
en los edificios de la Ciudad de Buenos Aires. Para ello, se designd una Junta Gestora
guien se encargd de la organizacion inicial y de la preparacién documental necesaria.
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El arduo trabajo descripto que agui presentamos busca sumar un aporte cali-
ficado para desarrollar el habito preventivo y correctivo sobre el pargue edilicio de
nuestra ciudad. El mismo tiende al beneficio comun y se asienta en la sustentabili-
dad de las propuestas y la factibilidad de su concrecion. Creemos firmemente que su
aplicacion mejorara el funcionamiento de lo edificado, su vida Gtil, su valor econémi-
coy, especialmente, la calidad de vida de sus ocupantes.

Esperamos que sea de utilidad para la sociedad en su conjunto y para nuestra
profesion y aguellas vinculadas a la construccion y mantenimiento de las mismas
en particular.

Ing. Civil Mario F. Pataro
Presidente del Consejo Profesional de Ingenieria Civil
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PRESENTACION

¢QUE ES UN EDIFICIO SEGURO?

Mediante el decreto-ley N° 17.946 del 7 de julio de 1944, el Poder Ejecutivo
Nacional reglamentd las profesiones de ingeniero, arquitecto y agrimensor en juris-
diccion nacional.

Un mes después, el decreto N° 21.803 del 18 de agosto de 1944, constituyo
los Consejos Profesionales de Ingenieria Civil, Industrial, Mecanica y Electricista,
Arquitectura y Agrimensura, siendo este el primer caso de “descentralizacion ad-
ministrativa de funciones”, pues el Estado, al crear los Consejos Profesionales, les
encomendo la administracion de intereses publicos relacionados con graduaciones
cuyos servicios profesionales guardan estrecha vinculacion con la seguridad publica
(Ingenieria Civil al servicio de la comunidad. CPIC. 1995).

Este concepto de seguridad aludido en el parrafo anterior engloba todas las
actividades del ingeniero civil, ya sea como disefiador, proyectista, director de obra,
auditor, consultor y demas calificaciones que aplica en el ejercicio de sus incumben-
cias profesionales. Una de ellas, es el caso de la construccion y mantenimiento de
edificios y la acumulacion de conocimientos y experiencias que el desarrollo de la
ingenieria civil atesora.

La ciencia de la construccidn y la tecnologia evolucionan. Procesos aplicados
décadas pasadas han quedado obsoletos. Nuevos materiales, nuevos métodos de
calculo, nuevas reglamentaciones irrumpen continuamente en nuestra apreciada
profesion. Identifiguemos entonces las cuestiones que tal estado del arte plantea:
¢Conocemos las condiciones que debe cumplir un edificio con el objetivo de garantizar
la seguridad de las personas dentro y fuera de los mismos?

La preocupacion por la seguridad de los edificios se acentu6 en nuestro pais a
partir del aflo 2004, cuando ocurrio la catastrofe en |a discoteca portefia “Republica
de Cromafnoén”. Alli se toma conciencia de que el concepto de “Edificio Seguro” nos
compete a todos, refiriéndonos no sélo a arquitectos o ingenieros, sino a gobiernos
provinciales y municipales, bomberos, empresas privadas de gas y electricidad, usua-
rios, entre muchos otros.

La seguridad edilicia es muy importante, y el paso de los afios hizo que los
edificios antiguos ingresen en situacion de riesgo, porque las estructuras, las ins-
talaciones y demas partes constructivas no se encuentran realizadas con los co-
nocimientos que se tiene hoy en dia. Los usos y las costumbres han cambiado vy
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por ende, el modo de vivir se modificé. Por ello es l6gico también que cambien los
edificios.

Cuando sucedid la tragedia de Cromafion, por decreto del Jefe de Gobierno de
la Ciudad de Buenos Aires, se efectud una amplia convocatoria a diversas organi-
zaciones gue residen en el ambito de la Ciudad, para que aportaran ideas, tomaran
conocimiento de eventuales hechos similares y propusieran formas para controlar a
los edificios existentes.

La tematica del Edificio Seguro se ha incorporado en el proyecto del nuevo C6-
digo de Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires, dentro del accionar estatuido por el
Ejecutivo del GCABA a través del Decreto 1.332/05.

La seguridad de los edificios constituye un tema amplio y complejo a fin de
asegurar el dictado de habilitaciones que logren cumplir el cometido de seguridad
gue, naturalmente, todos debemaos perseguir.

En este sentido, lograr que los edificios de la ciudad de Buenos Aires alcancen
el estatus de seguros demandara una accion continuada y coordinada entre diversos
actores, que veran cristalizada la certificacion de seguridad en el mediano plazo.

Concientizar y capacitar es el primer paso que resulta imprescindible dar.

¢Qué significa entonces que un edificio sea seguro? Todos los nuevos edificios
Se supone gue son seguros pues alcanzan el estado del arte de la construccion, es
decir, gue son materializados segun los mas avanzados conocimientos del momento.

El paso del tiempo nos permite observar -y en algunos casos constatar- que
los edificios de nuestra Ciudad -por cierto bien entrados en afios- poseen instalacio-
nesy sistemas que en muchos casos estan prohibidos por la normativa actual.

Que un edificio sea seguro significa entonces gue deba tener una seguridad
equivalente a la alcanzada por los nuevos edificios.

Muchos paises ya han desarrollado normativas que les permiten poseer edifi-
cios con seguridad controlada. Estados Unidos, Inglaterra, Alemania y Francia hace
mas de una década que lo han implementado. Espafa es un caso reciente.

El mediano y largo plazo debera recorrerse con la determinacion de lograr
resultados en la materia, con la participacion de todos los actores que intervienen
en la concrecion de la seguridad edilicia: Proyectistas, constructores, directores y
controladores.

Los antecedentes de los edificios multifamiliares y la sancion de la ley 13.512, nos
han educado en el cuidado de las partes comunes de un edificio en conjunto con el resto
de los propietarios y también, el Gobierno de la Ciudad ha normado sobre el tema, mien-
tras que las partes que nos pertenecen de manera exclusiva, quedan al libre albedrio de
nuestra percepcion de seguridad o cuidado, que siempre sera distinta a la de nuestro
vecino, el de arriba, el de abajo o el del costado, sea medianera o tabique mediante.

El Edificio Seguro, el Mantenimiento Edilicio y el Edifico Eficiente constitu-
yen conceptos que seran incluidos por primera vez en un Codigo de Edificacion en
Latinoameérica, aplicables tanto a los edificios nuevos como a los existentes bajo
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una concepcion que apunta, primordialmente, al mejoramiento de la calidad de vida
desarrollada en los edificios de nuestra Ciudad y en el ambito influido por los mismos.

Cabe sefialar que entre los beneficios derivados del concepto de Edificio Segu-
ro, pueden mencionarse, entre otros, a los siguientes: Ahorro de energia, disminu-
cion del calentamiento urbano, control de las radiaciones no ionizantes, disminucion
de Ia polucion, desarrollo de la industria calificada, control del nivel de ruidos, eli-
minacion gradual de repuestos y accesorios fabricados fuera de normas de calidad,
mayor exigencia de durabilidad en los productos de la construccion, incorporacion del
conocimiento de vida (til, promocién del cuidado de los edificios y sus instalaciones,
menor gasto de mantenimiento asentado en el conocimiento de gestion y apoyo
profesional, menor demanda de la infraestructura eléctrica, sanitaria y de gas, califi-
cacion de la calidad edilicia, y aumento de la calidad de vida.

La aplicacion del concepto de Edificio Seguro brindara el marco adecuado para rea-
lizar un analisis global de un edificio, en cuanto a su arquitectura, estructura resistente,
instalacion eléctrica, sanitaria, de gas, para incendio, seguridad e higiene y ascensores.

EI CPIC ha realizado diversas exposiciones sobre la tematica: Ocho a nivel nacio-
nal y regional, y dos a nivel internacional, cuyo detalle se destaca en el presente libro.

En particular, merece mencionarse la presentacion realizada en Manaaos, Brasil,
en diciembre de 20089, en el marco de la XXXV Reunion Internacional de la Comision
para la Integracion de la Agrimensura, Agronomia, Arguitectura, Geologia e Inge-
nieria del MERCOSUR (CIAM). En ella intervinieron en forma activa los autores de
este libro, Ing. Civiles Enrique Sgrelli y Roberto Policichio, los especialistas, Ing. en
Construcciones Silvio Bressan (CPIC), Arg. Mabel Mangiaterra y Arg. Basilio Hasapov
(INTI), vy los abajo firmantes, Ing. Civiles Norberto Pazos y Luis Perri, como apoyo
institucional y politico por parte del CPIC.

Todos fuimos participes de una presentacion memorable. Merece destacarse
gue la misma decidi6 posteriormente que CONFEA Brasil, haya sido incluida en el Pro-
yecto de Ley 6.014/13 como aportante de inspectores para la realizacion del Asunto
en todo el territorio. En el enlace, en la parte de “Desempenhao”, se notan similitudes
conceptuales con Edificio Seguro, apoyado en sumomento por Brasil y Paraguay para
su introduccion en la CIAM (posteriormente, Argentina retiré su propuesta).

A todos quienes dedicaron su tiempo en este proyecto, muchisimas gracias.

Ing. Civil Norberto W. Pazos
Ing. Civil Luis E. Perri
Presidentes Honorarios del CPIC

Buenos Aires, agosto de 2014
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INTRODUCCION

En esta publicacion de Edificio Seguro se condensa el resultado de afios de
trabajo realizado por diversas instituciones publicas y privadas, profesionales y
universitarias, que adhirieron a la convocatoria que realizé el Consejo Profesio-
nal de Ingenieria Civil en marzo de 2007, para buscar, desarrollar y concretar un
aporte de seguridad edilicia a la sociedad, con la que cada una de ellas esta natu-
ralmente comprometida.

No es habitual poder trabajar de manera interdisciplinaria con actores de tan
diferente origen, hasta obtener un producto concreto que brinde una solucién a
la implementacion de la seguridad en los edificios construidos y habitados en las
ciudades de nuestro pais.

La seguridad de un edificio no es mas que la adquirida durante su construc-
cion sin que medie un resguardo sistematico de la misma a través de controles y
actualizaciones acreditadas, que otorgue a sus habitantes la tranquilidad espe-
rada en el ambito de un edificio que alberga todas las actividades que hacen a la
vida de las personas, que sin considerar las que desarrollan al aire libre o en los
medios de transporte, ocupan la mayor parte de su existencia.

Mas del 80% de nuestro tiempo transcurre dentro de edificios en los que
realizamos las tareas habituales de nuestra vida. Sin embargo, damos por sentado
gue nuestra seguridad y la de los que nos rodean nunca sera vulnerada por el propio
edificio que nos cobija.

Hasta que sucede lo incomprensible.

Para quienes desarrollamos esta solucion, la seguridad es parte insoslaya-
ble del ejercicio de la profesion. Las afectaciones a las personas y los bienes las
incluimos dentro del campo de lo evitable. Nos conmociona cuando derivan en la
irreparable pérdida de la vida o en dafios de gran magnitud.

El camino hasta aqui transitado es tal vez el mas complejo. No ha sido reco-
rrido por otros paises de desarrollo equivalente al nuestro y por ello, constituye un
caso que lidera el tratamiento de la seguridad edilicia.

Este trabajo se encuentra, a partir de ahora, a disposicion de la sociedad y
sera ella quien debera recorrer el camino de la implementacion de esta iniciativa
gue persiguio desde su inicio definir qué hacer para que no suceda lo evitable, en
términos de pérdidas humanas y materiales.
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Un equipo de cuatro personas ha servido de apoyo y gestion durante estos
siete anos para organizary llevar adelante las reuniones vy la redaccion de este libro.
Un particular reconocimiento para ellos.

Ingeniero Civil Roberto Policichio
Abogado y MBA Alberto Meza
Arquitecta Mabel Mangiaterra

Ingeniero Civil Enrigue Sgrelli

Buenos Aires, agosto de 2014
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ORIGEN

Tras el tragico acontecimiento ocurrido en la discoteca “Republica de Croma-
fion”, el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires dicto el Decreto 174/05, a
partir del cual se constituyd una Comision Asesora, integrada por diversos sectores
vinculados a la seguridad edilicia.

De las 64 propuestas elaboradas por esa Comision, la 38, elevada por el Consejo
Profesional de Ingenieria Civil, estaba referida a Edificio Seguro:

“38. Impulsar una reglamentacion gue defina y catalogue al Edificio Seguro”.

La importancia y profundidad de las propuestas derivo en el Decreto 1.332/05,
por el cual se conformd una Comisiéon Redactora de Cédigos que desarrollé el Pro-
yecto de Codigo de Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires, en el cual se introdujo
el concepto de “Edifico Seguro”.

A continuacion, reproducimos los textos de los mencionados Decretos GCBA
174/05 y 1332/05.

CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES
DECRETO 174/05

ASUNTO: Crea una Comision Asesora en materia de incendios, siniestros y prevencion.
Buenos Aires, 11 de febrero de 2005.

Visto los hechos ocurridos el pasado 30 de diciembre de 2004 en el local bai-
lable ubicado en la calle Bartolomé Mitre 3060/66/70/72 de esta Ciudad de Buenos
Aires, el analisis efectuado respecto de la normativa vigente en lo referido a incen-
dios y siniestros, prevencion y control y el Expediente N° 6.439/05; v,

CONSIDERANDO:

Que el tragico siniestro acaecido en el local de baile conocido como “Republica
Cromagnon”, que provoco gran cantidad de muertos y heridos, cuyas secuelas de do-
lor perduraran en la trama social de esta Ciudad, también dejo lecciones a las cuales
debemos prestar debida atencion, entre ellas, la evidencia de la obsolescencia de las
normas aplicables para la prevencion de este tipo de siniestros;
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Que superada la instancia inicial, en la cual se adoptaron las medidas mas ur-
gentes tendientes a la proteccion de la seguridad de los ciudadanos en situaciones
similares a la acontecida y con la intencién de evitar la reproduccion de las condicio-
nes gque posibilitaron el acaecimiento de la tragedia descripta; sobreviene una se-
gunda etapa, en la cual resulta imprescindible efectuar una revisién integral de Ia
normativa referida a las medidas de seguridad y de prevencion de siniestros en ge-
neral, las cuales resultan antiguas y desactualizadas con respecto a las practicas que
imponen los usos y costumbres de los habitantes de nuestra ciudad;

Que, asimismo, es menester de un Estado activo y preocupado por el bienestar
de sus ciudadanos, la estimulacion y difusion de conductas ciudadanas responsables,
gue propendan a minimizar las situaciones de riesgo para la poblacidn;

Que el estudio a realizar requiere del aporte de expertos en materias especifi-
cas, asi como de analisis exhaustivos que definan acciones para implementar en el
mediano vy largo plazo, a fin de dotar a nuestra Ciudad de una normativa moderna
adaptada a los tiempos que corren, contemplando la necesidad de promover inten-
sas politicas de educacion y capacitacion en materia de conductas responsables y
control comunitario, como medio ineludible para garantizar que tragedias como la
acontecida no se repitan;

Que dicho emprendimiento debe encararse a partir del consenso y el aporte de
diversos sectores de la sociedad, sumando los conocimientos técnicos, asi como la
capacidad y experiencia acumuladas por diversas instituciones de trayectoria y reco-
nocimiento en la materia referida, ademas del compromiso institucional de organis-
mos y poderes que conforman el estado de la Ciudad de Buenos Aires;

Que a tales fines resulta necesario la conformacion de una Comision gue, a par-
tir del analisis de las disposiciones existentes en todo el ambito de la Ciudad, efectie
una propuesta de actualizacion normativa, entendiéndose que debe ser el propio
Jefe de Gobierno quien coordine la Comision que se crea por el presente;

Que por ello, y en uso de las facultades que le son propias,

EL JEFE DE GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES
DECRETA:

Articulo 1°.- Créase una Comisién Asesora cuya misidn sera la presentacion de
propuestas referidas a:
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vV v.v. v Vv

vV V. vV V. V. VY V. Y vV V. Vv v ‘VvYY

Modificaciones y actualizaciones normativas en materia de incendios y siniestros.
Politicas de prevencion.

Promocion de conductas responsables.

Asistencia técnica en materia de prevencion.

Control comunitario.

Asimismo, podra incluirse toda otra iniciativa vinculada a las materias referidas.
Art. 2°.- Seran invitados a conformar la Comision Asesora:

Legislatura de la Ciudad Autdénoma de Buenos Aires.

Ministerio Publico Fiscal de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
Defensoria del Pueblo de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
Facultad de Derecho de la Universidad de Buenos Aires.

Facultad de Arguitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires.
Facultad de Ingenieria de la Universidad de Buenos Aires.

Colegio Publico de Abogados de la Capital Federal (CPACF).
Consejo Profesional de Ingenieria Civil (CPIC).

Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (CPAU).

Centro Argentino de Ingenieros (CAI).

Sociedad Central de Arquitectos (SCA).

Superintendencia de Bomberos de la Policia Federal Argentina.
Instituto Nacional de Tecnologia Industrial (INTI).

Instituto Argentino de Normalizacién y Certificacion (IRAM).
Universidad Tecnolégica Nacional (UTN).

Art. 3°.- La Comisién Asesora sera coordinada por el sefior Jefe de Gobierno.

Art. 4°.- La Comision Asesora debera producir la propuesta de actualizacion

normativa en un plazo maximo de 90 (noventa) dias corridos, contados a partir del
inicio de sus actividades.

Art.5°.- El presente decreto es refrendado por el sefior Secretario de Seguridad

y por el sefior Jefe de Gabinete.

Art. 6°.- Dése al Registro, publiguese en el Boletin Oficial de Ia Ciudad de Bue-

nos Aires, y para su cumplimiento y demas efectos, remitase a las Secretarias de
Seguridad y de Jefe de Gabinete. Cumplido, Archivese.

IBARRA - Alvarez - Fernandez
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CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES
DECRETO N° 1332/05

ASUNTO: Crea la Comision Redactora del Codigo de Habilitaciones y Verificaciones
y del Cédigo de Edificacion - Coordinador Alberto Meza - Comision Redactora - Sub
Comisiones.

Buenos Aires, 15 de septiembre de 2005

Visto los Decretos Nros. 174/05 y sus modificatorios 181/05 y 1.005/05, el Ex-
pediente N° 55.641/05 y;

CONSIDERANDO:

Que por los mencionados decretos se convoc6 a una Comision Asesora cuyo
objetivo fue el analisis de la normativa vigente en lo referido a incendios y siniestros,
prevencion y control, luego de los hechos acaecidos el pasado 30 de diciembre de
2004 en el local bailable conocido como Republica de Cromagnon ubicado en la calle
Bartolomé Mitre 3060/66/70/72 de la Ciudad de Buenos Aires;

Que la citada Comision Asesora cumplié con su cometido en el plazo otorgado,
habiendo realizado un analisis y revision de la normativa vigente en la materia;

Que de dicho analisis surgieron las propuestas acerca de los lineamientos y po-
liticas a llevar adelante referidas a la actualizacion de las normas relacionadas con el
Cadigo de Habilitaciones y Verificaciones y el Codigo de Edificacion;

Que también la Comisién Asesora fundamentod la necesidad de llevar adelante
politicas de prevencién de siniestros como asi también la promocién de conductas
responsables ante tales hechos;

Que de dicha comision han participado entidades publicas y asociaciones profe-
sionales de una importante trayectoria y con un amplio conocimiento y experiencia
en lo relativo a las necesidades vinculadas con la planificacion urbanay las activida-
des comerciales que se desarrollan en la ciudad;

Que a la experiencia recogida en la convocatoria, mediante los valiosos aportes
realizados por estas entidades y asociaciones, se ha sumado el compromiso insti-
tucional de organismos y poderes que conforman el estado de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires en llevar adelante la revision y confeccion de los nuevos Codigos de
Habilitaciones y Verificaciones y de Edificacion;
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Que en tal sentido resulta necesario la conformacién de una comision que nu-
clee a profesionales expertos en las materias pertinentes, con el fin de que en un
plazo establecido se dediquen a la redaccion de los proyectos de codigos que seran
elevadas a la Legislatura como iniciativas de este Poder Ejecutivo;

Que resulta de fundamental importancia contar con una normativa que acom-
pafie |a evolucidn de los usos y costumbres de la sociedad, en beneficio de la seguri-
dad y del desarrollo de las actividades de los habitantes de la ciudad;

Que en el marco de un estado activo y comprometido con una gestion eficiente
y gue vele por la calidad de vida de los habitantes de |a ciudad, es obligacién de este
gobierno realizar todos los esfuerzos necesarios para garantizar que no vuelvan a
repetirse tragedias como la acontecida;

Que por ello, y en uso de las facultades establecidas por los Arts. 102 v 104 de
la Constitucion de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,

EL JEFE DE GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENQOS AIRES
DECRETA:

Articulo 1° - Créase la Comision Redactora de los Codigos de Habilitaciones y
Verificaciones y de Edificacion. Dicha comision tendra a su cargo la confeccion y ela-
boracion de:

» Un nuevo Codigo de Habilitaciones y Verificaciones.
» Un nuevo Codigo de la Edificacion.

Asimismo la Comisién Redactora se encargara del disefio de politicas de capa-
citacion para la prevencion de siniestros y la promocion de conductas responsables
ante tales hechos.

Articulo 2° - La Comision Redactora creada por el articulo anterior sera pre-
sidida por el sefior Jefe de Gobierno y funcionara en el ambito de la Secretaria de
Cabinete.

Articulo 3° - Designase al Dr. Alberto Meza, Coordinador General de la Comisian,
guien sera el responsable de organizar, coordinar, realizar la convocatoria de expertos
y administrar dicha comisién, conforme al funcionamiento y operatoria establecidos
en el Anexo gue forma parte integrante del presente decreto.
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Articulo 4° - Las Secretarias, Subsecretarias, Direcciones Generales y Areas
Fuera de Nivel, deberan prestar su maxima colaboracion en el ambito de su incum-
bencia a la comision con el proposito de que la misma cumpla con su cometido.

Articulo 5° - La Comision Redactora debera producir la propuesta de actualiza-
cion normativa en un plazo de doscientos diez (210) dias, contados a partir del inicio
de sus actividades, que podra ser prorrogado por sesenta (60) dias a solicitud del
Coordinador General.

Articulo 6° - El presente decreto es refrendado por el sefior Secretario de Segu-
ridad y el sefior Jefe de Gabinete.

Articulo 7° - Dése al Registro, publiguese en el Boletin Oficial de la Ciudad de
Buenos Aires, y para su cumplimiento y demas efectos, remitase a las Secretarias de

Seguridad, y de Jefe de Gabinete. Cumplido, archivese.

IBARRA - Corgal - Fernandez
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INTEGRACION

El Foro Edificio Seguro se constituyo para el desarrollo de las tareas vinculadas
a la elaboracion de los documentos técnicos que posibiliten la determinacion de la
seguridad edilicia.

El acta fundacional del Foro Edificio Seguro se suscribié en el edificio sito en
Bernardo de Irigoyen 330, piso 2°, anterior sede del Consejo Profesional de Ingenie-
ria Civil, el 25 de abril de 2007, luego de la reunidn de convocatoria realizada en ese
mismo lugar el 21 de marzo.

En su constitucion se destacan las siguientes pautas fundacionales:

Objetivos:

1. Asistencia a la labor parlamentaria en la aprobacion del Proyecto de Codigo de
Edificacion, Decreto 1.332/05, GCABA.

2. Asistencia al Ejecutivo del GCABA en la reglamentacion del Edificio Seguro.

3. Capacitacion a profesionales de la construccion en la tematica del Edificio
Seguro.

Funciones:

1. Reunirse periédicamente para tratar los temas que le demande alcanzar los
objetivos establecidos.

2. Emitir opiniones y recomendaciones escritas suscriptas por acuerdo de todos
los integrantes.

Misiones:

1. Mantener un elevado grado de conocimiento en las disciplinas propias de cada
integrante.

2. Prescindir de cualquier contenido politico-partidario.

3. Priorizar el conocimiento tecnoldgico y el estado del arte en cada una de las
disciplinas tratadas.

4. Propender a un aumento de |a calidad de vida desarrollada en los edificios de Ia
Ciudad de Buenos Aires asentada en el beneficio comun, la sustentabilidad de
las propuestas y la factibilidad de su concrecion.
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INSTITUCIONES PARTICIPANTES

AEA (%)
Asociacion Electrotécnica Argentina

AIE

Asociacion de Ingenieros Estructurales

APSE (*)
Asociacion para la Seguridad Eléctrica

CAMARCO
Camara Argentina de la Construccion.
Delegacion Mar del Plata

CADAE
Camara Argentina de Acustica,
Electroactstica y Areas Vinculadas

CADDIEL

Camara Argentina de Industrias
Electronicas, Electromecanicas,
Luminotécnicas, Telecomunicaciones,
Informatica y Control Automatico

CAI (*)
Centro Argentino de Ingenieros

CASA SEGURA

CIH
Soluciones Ambientales

CIPBA

Colegio de Ingenieros de la Provincia de

Buenos Aires

CIRSOC

Centro de Investigacion de los
Reglamentos Nacionales de Seguridad
para Obras Civiles

CPAU (%)
Consejo Profesional de Arguitecturay
Urbanismo

CPIC (%)
Consejo Profesional de Ingenieria Civil

COPIME
Consejo Profesional de Ingenieria
Mecanica y Electricista

COPII
Consejo Profesional de Ingenieria
Industrial

GCABA. Agencia de Proteccion
Ambiental

Gobierno de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires

GCABA. Ministerio de Desarrollo Urbano

Gobierno de la Ciudad Autdénoma
de Buenaos Aires. Subsecretaria de
Planeamiento

EDENOR
Empresa Distribuidora 'y
Comercializadora Norte
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EDESUR (*)
Empresa Distribuidora Sur

ENARGAS
Ente Nacional Regulador del Gas

FADU (*)

Facultad de Arquitectura, Disefio y
Urbanismo de la Universidad de Buenos
Aires

FIUBA (*)
Facultad de Ingenieria de la Universidad
de Buenos Aires

FUNDACIGN UOCRA
Para la Educacion de los Trabajadores
Constructores

INTI
Instituto Nacional de Tecnologia
Industrial

IRAM

Instituto Argentino de Normalizaciony
Certificacion
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METROGAS
Distribuidora de Gas Metropolitano

SCA
Sociedad Central de Arquitectos

SGBPF
Superintendencia General de Bomberos
de la Policia Federal

SRT
Superintendencia de Riesgos del Trabajo

UB
Facultad de Ingenieria de la Universidad
de Belgrano. Buenos Aires

UCA

Facultad de Ciencias Fisicomatematicas
e Ingenieria de la Universidad Catolica
Argentina

UTN (%)

Universidad Tecnoldgica Nacional.
Regional Buenos Aires

(*) Integrantes Fundadores



PROFESIONALES REDACTORES
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GENESIS

El pargue edilicio de la Ciudad de Buenos Aires, a semejanza de otras ciudades
populosas de nuestro pais y de la region, tiene una edad promedio que excede los 50
afos, una vida que tomada como indicio para la estimacion del valor del activo fisico
arroja un resultado reducido.

No obstante la comparacion entre el valor actual de un edificio, cualquiera sea
su edad y estado de conservacion, y la valoracion global de su seguridad no registra
una relacion funcional capaz de interpretarla.

El auge de la construccion en propiedad horizontal en la Ciudad de Buenos Ai-
res durante los anos 40 del siglo pasado requirié un ordenamiento constructivo que
derivé en |a aparicién del Cédigo de Edificacion, emitido por la entonces Municipali-
dad de Buenos Aires. Corria el afio 1947.

Simultaneamente, se hizo necesario ordenar la administracion de esa tipologia
edilicia, caracterizada por espacios comunes gque requerian el acuerdo de los propie-
tarios, incluidos los inquilinos, para |a realizacién de tareas de mantenimiento, lim-
piezay ordenamiento administrativo de los gastos demandados. Asi aparecid la Ley
de Propiedad Horizontal 13.512 en el afio 1948, aln vigente, que previd su aplicacién
a los nuevos edificios y a los existentes, contemplando para los vetustos un ilustra-
tivo Articulo 16, de vigencia vivida en el pargue edilicio de la ciudad.

“En caso de vetustez del edificio, la mayoria que represente mas de la mitad del
valor podra resolver la demolicion y venta del terreno y materiales. Si resolviera
la reconstruccion, la minoria no podra ser obligada a contribuir a ella, pero la
mayoria podrd adquirir la parte de los disconformes, sequn valuacion judicial.”

Esta prescripcion bien puede adaptarse idealmente a nuestro caso, cambiando
vetustez por falta de seguridad, y ayudando entonces a decidir no sélo por la inco-
modidad que pueda ocasionar habitar un edificio vetusto, sino también, por la falta
de seguridad, que ademas de afectar la calidad de vida representa un riesgo latente.

El trabajo realizado por el Foro Edificio Seguro durante los afios 2007, 2008 y
2009 finalizé en la emision de los Protocolos de Edificio Seguro, que constituyen los
elaborados técnicos empleados para la determinacion de la seguridad edilicia.

Finalmente, durante el primer semestre del afio 2014, se actualizaron los pro-
tocolos que integran la presente publicacion.
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DEFINICION

Un edificio existente obtiene el estatus de Edificio Seguro cuando su infraes-
tructura edilicia alcanza los estandares de seguridad que el Codigo de Edificacion y
las reglamentaciones complementarias establecen para el proyecto de obras nuevas.

La evolucion de la seguridad edilicia exige contemporaneidad con la evolucion
de las normas de disefio que marcan el estado del arte y por ello, Ia vigencia y dura-
cion del estado de seguridad relevado en un edificio depende de la calidad del man-
tenimiento y actualizacion que posea el mismo.

Al nacimiento del edificio, la seguridad global alcanza el maximo de disefio
(Smax) que se ve disminuida (Ec) en su inicio por la utilizacién, en parte, de materia-
les y procedimientos constructivos no certificados.

A medida que el tiempo (T) transcurre, el envejecimiento y uso del edificio
produce la natural decaida de la seguridad que se pronuncia (EAI) cuando suceden
actualizaciones de las normas de proyecto y de los cddigos de disefio.

Alcanzada la Vida Util del edificio (VU), la seguridad global estara apartada del
nivel exigido para una nueva construccion (Smax) segtin el cuidado que en términos
de seguridad haya recibido durante su periodo de utilizacion.

En general, los edificios se emplean bastante mas alla de su vida atil, por lo que
es de esperar un aumento de la inseguridad.
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No existe en nuestra region una normativa especifica para los edificios exis-
tentes, por lo que se habla de seguridad equivalente cuando el analisis de seguridad
surge de una comparacion con las exigencias que establecen los cadigos de disefo
para la construccién de nuevos edificios.

Los paises desarrollados poseen normas especificas de aplicacion a los edifi-
cios existentes, que cubren los aspectos de mantenimiento, seguridad y operacion.

Asi es gque el trabajo de mayor relevancia realizado por las Comisiones Técnicas
del Foro Edificio Seguro ha sido el de interpretar los cédigos y normas vigentes para
el desarrollo del proyecto y construccion de nuevas edificaciones y en base a ellos,
elaborar los protocolos que permiten evaluar la condicion de seguridad de los edifi-
cios existentes, que fueron construidos bajo una normativa que al momento esta
superada, obsoleta o prohibida.

En linea con lo establecido en las Misiones del Foro Edificio Seguro, punto 4, |a
factibilidad de las propuestas incluidas en los Protocolos Técnicos contempla adapta-
ciones de las instalaciones edilicias hasta alcanzar la seguridad necesaria, sin cambios
morfolégicos que requieran obras de modificacion edilicia.

Las obras a las que se hace referencia en los Protocolos estan vinculadas a las
modificaciones y adaptaciones de las instalaciones y partes relativas a la seguridad.

Esta concepcidn ha sido, sin duda, el mayor aporte que han logrado los Proto-
colos, asentado en una filosofia de recomendacion antes que de reconstruccion para
alcanzar el objetivo de seguridad.
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¢:A QUE EDIFICIOS SE APLICA?

Los protocolos bajo esta iniciativa se aplican a edificios de vivienda del parque
edilicio de la Ciudad de Buenos Aires, dedicados de manera total y exclusiva a vivien-
da familiar.

Si bien algunos protocolos tienen una traduccidn casi inmediata para su aplica-
cion en edificios localizados en otras ciudades, debe analizarse la compatibilidad con
las exigencias ambientales imperantes en la Ciudad de Buenos Aires.

El sismo, el viento, el agua, la nieve, las condiciones térmicas, el suelo, el aire,
la infraestructura urbana, las vibraciones, las radiaciones, los gases potencialmente
nocivos y tantos otros condicionantes del disefio y por ende de la seguridad, obligan
a gue cada ubicacion geografica de nuestro pais deba adecuar los protocolos a las
exigencias locales.
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{CUANTO DURA?

La certificacion de seguridad deberia tener una duracién periédica estimada
en cinco afos, considerando que el proceso de re-certificacion implica una revision
del estado de la seguridad edilicia alcanzada en la certificacion original, que asume
trabajos profesionales y erogaciones de menor cuantia.

Este plazo condice con el estilo de no validar seguridad por periodos mayores al
10% de la vida util, estimada en los 50 afios.

Aln no se practica en nuestro pais el proyecto de los edificios bajo criterios de
durabilidad y vida dtil, donde la extension de vida Util adoptada incide en la definicion
del proyecto, la construccion, la operacién y el mantenimiento.

Deberia mediar el compromiso del propietario de cuidar la preservacion de Ias
condiciones edilicias al momento en que se emiti¢ el Certificado de Edificio Seguro,
y adherir a practicas profesionalizadas cuando se trate de realizar modificaciones
edilicias, alteraciones del uso, cambios en la operacién y mantenimiento o reemplazo
del administrador.
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¢QUE ACTORES INTERVIENEN?

Para la obtencion del Certificado de Edificio Seguro deben intervenir los si-
guientes actores:

» El propietario.

» El profesional que emite el Certificado de Edificio Seguro.

» La organizacion publica, semi-publica o privada que realiza el control, Ia regis-
tracion y el archivo de la informacian.
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IMPLEMENTACION

La implementacién de Edificio Seguro esta apoyada en el enlace de cuatro

componentes.

Las tres primeras constituyen el ndcleo de las actividades llevadas a cabo por
el Foro Edificio Seguro vy son las que permiten evaluar y acreditar la condicion de

seguridad del edificio.

La cuartay ultima actua exclusivamente durante |la etapa de recompaosicion de
la seguridad en los edificios gque han registrado No Conformidades.

1. Documentacion técnica

Protocolos Técnicos

Actualizaciones Nacionales

Actualizaciones Regionales

2. Gestion Administrativa

Gestion de Encomiendas

Informacioén Publica

Base de Datos

3. Acreditacién de
Profesionales Evaluadores

Consejos/Colegios
Universidades

Certificadoras

4, Acreditacién de Empresas
de Construccion y Servicios de
Operacion y Mantenimiento

Certificadoras

Documentacion Técnica

Esta constituida por el conjunto de documentos técnicos, denominados Pro-
tocolos de Edificio Seguro, los cuales permiten analizar y evaluar la acreditacion de

seguridad de los edificios.
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Presentan la condicion de exigible y se complementan con un protocolo recomen-
dable orientado a la sustentabilidad, el cual facilita ulteriores procesos de acreditacién
en dicha tematica.

Los Protocolos Exigibles corresponden a las componentes principales de Ia
construccion que tienen incidencia decisiva en la seguridad del edificio, a saber:

1. Instalacion Eléctrica.
2. Instalacién Sanitaria.
3. Instalacion de Gas.

4. Estructura Resistente.
5. Arquitectura.

6. Medios de Elevacion.
7. Higiene y Seguridad.
8. Incendio.

9. Medio Ambiente.

El Protocolo Recomendable de Medio Ambiente esta orientado a la sustenta-
bilidad, siendo un facilitador de ulteriores procesos de certificacion en la tematica.

Como resultado de la labor profesional de los evaluadores, |a aplicacién de los
Protocolos Exigibles a un edificio conduce a algunos de los siguientes resultados:

» Cumple el Total de Protocolos:
Certifica Edificio Seguro.

» Incumple uno o mas Protocolos:

NO Certifica Edificio Seguro y emite el registro de No Conformidad segtn el
siguiente esquema:

» No Conformidad Critica (Riesgo Inminente):
Comunicacion a la autoridad de aplicacion.

» No Conformidad Mayor (Riesgo Acotado):
Otorgar un plazo perentorio para la adecuacion.

» No Conformidad Menor (Riesgo Minimo):
Sugerir un programa de mejoras referente a lo detectado.

El Periodo de Validez de cada protocolo exigible esta determinado por las condicio-
nes de mantenimiento que posea el edificio para la componente analizada y el menor de

los periodos obtenidos impone el periodo de validez para el Certificado de Edificio Seguro.
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» 2 ANOS: Cuando no posea gestion de mantenimiento.

» 4 ANQS: Cuando se desarrolle la implementacion del mantenimiento conjunta-
mente con el otorgamiento del Certificado de Edificio Seguro.

» 5 ANQS: Cuando tenga formalizada la implementacion del mantenimiento.

Edificio Seguro va mas alla de la evaluacion instantanea de seguridad y requie-
re de los evaluadores s6lidos conocimientos sobre mantenimiento y operacion de los
edificios, a fin de establecer con el suficiente respaldo técnico, el periodo de validez
del protocolo.

El mantenimiento edilicio, por otra parte, tiene incidencia decisiva en el com-
portamiento sustentable de los edificios y atento al compromiso con el medio am-
biente asumido por Edificio Seguro, resulta imprescindible vincular la seguridad a
la sustentabilidad. Son inndmeros los ejemplos que muestran cémo la atencion de
mantenimiento puede lograr un resultado de funcionamiento exitoso, ain econémi-
o, a pesar de producir un dafio al medio ambiente, muchas veces desconocido por
guien produce o autoriza la solucién de mantenimiento.

Siguiendo la tendencia internacional, se considera adecuado realizar una revi-
sion de actualizacion de los Protocolos de Edifico Seguro cada cinco afos. Las prin-
cipales causas que podran incidir en |a revision periddica de los protocolos obedecen
a la evolucién administrativa y legal, particularmente activa en la estructura federal
de nuestro pais y en la incidencia creciente de los aspectos ambientales en los edi-
ficios, siendo que son considerados entre |as principales fuentes emisoras de CO,.
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GESTION DE EDIFICIO SEGURO

La gestion es realizada por una entidad publica, semi-publica o privada, con la
actuacion de profesionales matriculados segln la legislacién vigente en Ia jurisdic-
cion en la que se erige el edificio.

Debe analizarse con cuidado la conveniencia de capacitar a los profesionales
que actlen en la seguridad integral de los edificios adultos, considerando que no
existe en nuestro pais una cultura técnica y administrativa de cuidado en términos
de seguridad. Tampoco existen cédigos o normas técnicas, que por ley o costumbre,
se apliguen al mantenimiento, la operacién y la conservacion de la seguridad edilicia.
Estos aspectos son de uso habitual y obligatorio en los paises desarrollados, donde
la arguitectura administrativa y legal contempla, para estas actividades, la existen-
cia de profesionales que otorguen validez, utilidad y responsabilidad a la determina-
cion de los riesgos implicitos de un edificio.

En el diagrama que se presenta en la pagina 45 se indica el proceso para la
obtencion del Certificado de Edificio Seguro (CES):

|. Consulta de acceso publico sobre el estado de situacion de los edificios en
cuanto al Certificado de Edifico Seguro y su vigencia. Esta informacion tiene un
amplio espectro de utilidad para las personas y las organizaciones que actuan
en una ciudad, tanto sea para el conocimiento, la evaluacion o la planificacion.

[l. Andlisis preliminar expeditivo, con o sin actuacién profesional, que ayude a la
toma de decision del propietario sobre |la seguridad del edificio.
Decidir la obtencion del Certificado de Edificio Seguro conllevara, en la mayoria
de los casos, la realizacion de obras. La utilizacion de los protocolos de Edificio
Seguro puede ser de gran utilidad para avizorar la seguridad que posee el edi-
ficio y decidir el camino a seguir.

.Cuando el propietario decide iniciar el proceso de certificacion debera reque-
rir una actuacion profesional para completar los protocolos y poder definir las
obras necesarias para la restitucion de la seguridad determinada por dichos
protocolos.

Podra decidir la finalizacion del proceso, su suspension, o bien, realizar las me-
joras necesarias para eliminar todas las no conformidades detectadas.

EDIFICIO SEGURO <« 43



IV.Una vez restituida la seguridad se solicitara el Certificado de Edificio Seguro
Provisorio (CES-P).

V. En primera instancia, el Certificado de Edificio Seguro sera provisorio hasta
gue se cumpla un plazo establecido por la organizacion certificadora, en el gue
podra ocurrir una inspeccion por terceras partes para la revision de lo actuado.
Podra obtenerse el Certificado de Edificio Seguro Definitivo (CES-D), subsa-
narse un error, 0 anularse el procedimiento si se determinara la invalidez del
proceso de certificacion.

VI.Cumplido el plazo establecido por la entidad administradora se emite el Certi-
ficado de Edificio Seguro Definitivo.
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EDIFICIO SEGURO: PROTOCOLOS TECNICOS

Protocolos de Certificacion:

Instalacion Eléctrica.
Instalacion Sanitaria.
Instalacion de Gas.
Estructura Resistente.
Arquitectura.

Medios de Elevacion.
Higiene y Seguridad.
Incendio.

© N LW

Protocolo Recomendable:

9. Medio Ambiente.
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PROTOCOLO TECNICO N° 1:
INSTALACION ELECTRICA

INSTRUCTIVO

La condicién de reglamentario indicada en este instructivo, corresponde al
cumplimiento de la Reglamentacion para la Ejecucion de Instalaciones Eléctricas en
Inmuebles de la Asociacion Electrotécnica Argentina (AEA 90364 - vigente), salvo
indicacion contraria.

1. DOCUMENTACION

1.1 Planos
De acuerdo a la caracterizacidon de la documentacion existente y presentada.
Cualquier aclaracion se indica en “Observaciones”.

» Opcion de muestreo: Abarca a toda la instalacion de los servicios comunes
y una unidad funcional.

» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Leve.

1.2 Escritos
a. Calculos
b. Memoria técnica
c. Memoria descriptiva
d. Programa de mantenimiento
e. Otros documentos

De acuerdo a la caracterizacion de la documentacion presentada. Cualquier
aclaracion se indica en “Observaciones”.

» Opcion de muestreo: Abarca a toda la instalacion de los servicios comunes
y una unidad funcional.

» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Leve.

2. ESQUEMA DE PUESTA A TIERRA

2.1 Esquema de puesta a tierra
a. cEl esquemaes TT?

EDIFICIO SEGURO « 49



Control visual y verificacion de la no continuidad entre Neutro y Conductor de
Proteccion.

» Opcién de muestreo: Puede abarcar a toda la instalacion de los servicios co-
munes y una unidad funcional, o sélo a las funcionales.

» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Significativo.
b. ¢El esquerma es TN-S y cumple alguna de las excepciones reglamentarias?

» Control visual y verificacion de la continuidad entre Neutro y Conductor de
Proteccion, y de las condiciones de excepcionalidad.

» Opcion de muestreo: Abarca a toda la instalacion de los servicios comunes y
una unidad funcional.

» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Significativo.

2.2. ¢Hay registro de medicion de |a resistencia de puesta a tierra de la jabalina de
proteccion con antigiiedad menor a 1afio, con firma de profesional responsable?
De acuerdo a la caracterizacion de la documentacion presentada. Cualquier acla-
racion se indica en “Observaciones”.

» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™: Inaceptable.

2.3. Medicién de la resistencia de puesta a tierra (). ¢Los valores medidos son re-
glamentarios?
» Instrumental de medicion: Compatible con la magnitud a medir.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™ Inaceptable.

3. CIRCUITOS

3.1. ¢(Si hay equipos de A°A°, estan sobre circuitos de capacidad adecuada?
»  Verificar la existencia de equipos de Aire Acondicionado. Relevar sus cir-
cuitos, protecciones y tomacorrientes de conexion. Protecciones generales de Ia
unidad funcional.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Significativo.

3.2. ¢(La alimentacion de motores mayores a 0.75 kW, estan tratados como un cir-
cuito ACU o APM de seccion de conductores y proteccion reglamentarias?
» Verificar en todos los motores.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesga”: Significativo.

3.3. ¢Todos los circuitos estan canalizados reglamentariamente?
» Verificar instalacién sobre cielorrasos suspendidos.
» Verificar que no existan cables sueltos o sin canalizar.
» Verificar ausencia de canalizaciones sueltas.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Significativo.
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3.4. ;Todos los cables son reglamentarios para su canalizacién?

» Verificar la ausencia de cables no aptos sobre bandejas porta cables: por ejem-
plo, cables seglin norma IRAM NM 247-5 (tipo taller o TPR); de gomay tela o
unipolares segtin norma IRAM NM 247-3 (con excepcién del conductor PE).

» Verificar la ausencia de cables no aptos para instalaciones eléctricas fijas (por
ejemplo, cables “Tipo Taller”, cables con conductores macizos de un solo alambre,
cables de gomay tela, etc.).

» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™: Significativo.

3.5. ¢Todas las canalizaciones son no propagantes de la llama?
La presencia de cafios de material sintético color naranja, embutidos en mam-
posteria o sistemas constructivos con paneles no combustibles, no se debe con-
siderar inapropiado.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™: Inaceptable.

3.6. (Todos los tomacorrientes son reglamentarios?
» Verificar la no existencia de tomacorrientes de “dos patas” sin puesta a tierra.
» Verificar que el contacto de tierra de los tomacorrientes, esté conectado al
conductor de proteccion.
» Realizar el muestreo teniendo en cuenta la separacion de circuitos y cantidad
de tomas.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™: Inaceptable.

3.7. ¢Las secciones de los conductores cumplen con las minimas reglamentarias?
»  Verificar las secciones minimas empleadas: Por ejemplo, Linea principal no
menor a 4 mm?y lineas seccionales no menores a 2,5 mm?2.
» Verificar el calibre de las protecciones asociadas teniendo en cuenta el tipo de
cable y condiciones de instalacion.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™: Significativo.

3.8. Cableado
» Opcion de muestreo: Abarca a toda la instalacion de los servicios comunes
y una unidad funcional. Control visual y verificacion de la continuidad del color o
identificacion del conductor, aguas debajo de los tableros de alimentacion.
a. ¢Tiene conductor de proteccién a tierra (PE) en todos los circuitos?
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™ Inaceptable.
b. ¢El conductor de proteccion (PE) es bicolor verde amarillo en toda la instalacién?
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Leve.
c. ¢El conductor de proteccién (PE) se encuentra identificado en toda la instalacién?
Por ejemplo, identificado por cinta bicolor verde amarillo, aros de identifica-
cion, etc.
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» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Significativo.
d. ¢El neutro es celeste o de color Gnico en toda la instalacién?

» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Leve.

e. ¢cExiste conductor de fase o neutro bicolor verde amarillo?

» Verificar que no se esté utilizando cables bicolor verde amarillo como conduc-
tores de fase o neutro (conductores activos).

» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Inaceptable.

3.8. Columna montante
a. ¢Tiene canalizaciones reglamentarias, brindando una adecuada proteccion
contra contacto directo?
» Verificar, por ejemplo, que las cajas de paso o derivacion ubicadas en los di-
ferentes niveles, tengan sus correspondientes tapas que no puedan ser retiradas
sin el uso de herramientas.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Inaceptable.
b. ¢(Tiene proteccidn contra contactos indirectos?
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Significativo
c. ¢Cada unidad funcional tiene conductor de proteccién (PE)?
» Opcion de muestreo: Abarca a toda la instalacion de la montante, en todos
los pisos y respecto a cada unidad funcional.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Inaceptable.

4. TABLERQOS

4.1, Tableros Principales correspondientes a los Servicios Generales y de las unidades
funcionales.
a. ¢Estan ubicados en forma accesible y reglamentaria?
b. ¢Son de doble aislacién?
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™: Significativo.
C. ¢cLas protecciones corresponden reglamentariamente a las secciones, tipos de
cables, y condiciones de instalacion de Ias salidas?
d. ¢Son reglamentariamente seguros?
»  Verificar la existencia de una adecuada proteccién contra contacto directo
(por ejemplo, existencia de tapas y contratapas, sin bornes con tensién al alcance
de la mano, sin cables sueltos, etc.)
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Inaceptable.
e. ¢Tienen barras o borneras de puesta a tierra?
» Verificar existencia de borneras de puesta a tierra adecuadas a la cantidad de
conductores que derivan.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Significativo.
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4.2. Tableros Seccionales de los Servicios Generales
a. ¢Estan ubicados en forma accesible y reglamentaria?
b. (Todos los circuitos tienen proteccion diferencial de sensibilidad adecuada al
tipo de circuito? (Excepcion: Si pertenecen a un esquema de conexion TN-S vy las
protecciones acttan con la falla a tierra).
» Verificar gue la sensibilidad de los interruptores diferenciales de los circuitos
terminales sea menor o igual a 30 mA.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™ Inaceptable.
C. ¢Las protecciones corresponden reglamentariamente a las secciones, tipos de
cables y condiciones de instalacién de las salidas?
d. ¢Son reglamentariamente seguros? (ver 4.1.d)
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™ Inaceptable.
e. ¢(Tienen barras o borneras de puesta a tierra?
» Verificar existencia de bornera de puesta a tierra adecuada a la cantidad de
conductores gque derivan.
» Verificar, que en caso de ser metalicos, estén adecuadamente conectados a
tierra.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Significa-
tivo.

4.3. Tableros Seccionales de las Unidades Funcionales.
a. ¢Estan ubicados en forma accesible y reglamentaria?
b. ¢Todos los circuitos tienen proteccion diferencial de sensibilidad adecuada al
tipo de circuito?
» Verificar gue la sensibilidad de los interruptores diferenciales de los circuitos
terminales sea menor o igual a 30 mA.
C. ¢cLas protecciones corresponden reglamentariamente a las secciones, tipo de
cables y condiciones de instalacion de las salidas?
d. (Son reglamentariamente seguros? (ver 4.1.d).
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™ Inaceptable.
e. ¢/Tienen barras o borneras de puesta a tierra? (ver 4.2.e).
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™: Significativo.

5. ILUMINACION DE EMERGENCIA
5.1. ¢Posee iluminacion de emergencia conforme a la norma IRAM-AADL?
5.2. ¢El sistema es con baterias (U < 48 V)?

» Verificar: Que no se hayan instalados equipos del tipo UPS (tension = 220 V).
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™: Inaceptable.
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5.3. ¢La autonomia nominal es la reglamentaria?
Verificar: Mediante ensayo, de acuerdo a la funcionalidad.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo™: Inaceptable.

6. PROTECCION CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

6.1. (Corresponde que exista algun sistema de PDA y no lo tiene?
» Verificar: La necesidad por cobertura externa preexistente.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Significativo.

6.2. ¢Esta equipotencializado con la puesta a tierra de proteccion?
» Verificar: La continuidad con el conductor de proteccion y masas eléctricas al
alcance simultaneo de las manos.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Inaceptable.

6.3. ¢(Medicién de la puesta a tierra desde el sistema de captacion? (Q). (Es regla-
mentario?
» Instrumental de medicion: Compatible con la magnitud a medir.
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Inaceptable.

7. INSTALACIONES ESPECIALES

71. ¢Grupos electrogenos: La instalacion es reglamentaria? ¢La conmutacion es te-
trapolar?

7.2. ¢Locales especiales y con riesgo de explosion: La instalacion esta realizada en

forma reglamentaria?
» Relevancia a la seguridad: Corresponde a un “Nivel de Riesgo”: Inaceptable.
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1 DOCUMENTACION

Con firma
profesional

Registrados

Condicion GCBA

Completos

Otra

Actualizados  condicién No existe

1.1 Planos

Observaciones:

1.2 Escritos

a. Calculos

b. Memoria técnica

c. Memoria descriptiva

d. Programa de
mantenimiento

e. Otros documentos

Observaciones:
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2 ESQUEMA DE PUESTA ATIERRA

Condicion Si

No

No es verificable

No es aplicable

2.1 Esquema de puesta a tierra

a. ¢cEl esquemaes TT?

b. ¢El esquema es TNS y cumple
alguna de las excepciones
reglamentarias?

2.2 Medicion

a. ¢Hay registro de medicion
de la resistencia de puesta
a tierra de la jabalina de
proteccion con antigliedad
menor a 1afo con firma de
profesional responsable?

2.3 Medicién de la resistencia
de puesta a tierra (1)

¢Los valores medidos son
reglamentarios?
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3 CIRCUITOS

Condicion Si

No

No es verificable No es aplicable

3.1 :Si hay equipos de A°A°,
estan sobre circuitos de
capacidad adecuada?

3.2 ;La alimentacién de motores
mayores a 0.75 kW, estan
tratados como un circuito ACU o
APM de seccion de conductores
y proteccion reglamentarias?

3.3 (Todos los circuitos estan
canalizados reglamentariamente?

3.4 ;Todos los cables son
reglamentarios para su
canalizacion?

3.5 (Todas las canalizaciones son
no propagantes de la llama?

3.6 ¢Todos los tomacorrientes
son reglamentarios?

3.7 ¢Las secciones de los
conductores cumplen con las
minimas reglamentarias?

3.8 Cableado

a. ¢Tiene conductor de proteccion
a tierra (PE) en todos los circuitos?

b. ¢El conductor de proteccion
(PE) es bicolor verde amarillo en
toda la instalacion?

c. ¢El conductor de proteccion
(PE) se encuentra identificado
en toda la instalacion?

d. ¢El neutro es celeste o de color
Unico en toda la instalacién?

e. ¢Existe conductor de fase o
neutro bicolor verde amarillo?

3.9 Columna montante

a. ¢Tiene canalizaciones
reglamentarias, brindando una
adecuada proteccién contra
contacto directo?

b. ¢Tiene proteccidn contra
contactos indirectos?

c. ¢Cada unidad funcional tiene
conductor de proteccion (PE)?
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4 TABLEROS

Condicion Si No No es verificable No es aplicable

4.1 Tableros Principales correspondientes a los Servicios Generales y de las unidades funcionales

a. ¢Estan ubicados en forma
accesible y reglamentaria?

b. ¢Son de doble aislacién?

C. cLas protecciones corresponden
reglamentariamente a las seccio-
nes, tipos de cables y condiciones
de instalacién de las salidas?

d. ¢Son reglamentariamente
seguros?

e. ¢Tienen barras o borneras de
puesta a tierra?

4.2 Tableros Seccionales de los Servicios Generales

a. ¢Estan ubicados en forma
accesible y reglamentaria?

b. ¢(Todos los circuitos tienen
proteccion diferencial de sensibi-
lidad adecuada al tipo de circuito?

c. ¢Las protecciones corresponden
reglamentariamente a las seccio-
nes, tipos de cables y condiciones
de instalacion de las salidas?

d. ¢Son reglamentariamente
seguros? (ver 4.1d)

e. (Tienen barras o borneras de
puesta a tierra?

4.3 Tableros Seccionales de Unidades Funcionales

a. ¢Estan ubicados en forma
accesible y reglamentaria?

b. ¢Todos los circuitos tienen
proteccion diferencial de sensibi-
lidad adecuada al tipo de circuita?

C. ¢cLas protecciones carresponden
reglamentariamente a las seccio-
nes, tipos de cables y condiciones
de instalacion de las salidas?

d. ¢Son reglamentariamente
seguros?

e. ¢Tienen barras o barneras de
puesta a tierra? (ver 4.7d)
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5 ILUMINACION DE EMERGENCIA

Condicion Si No No es verificable No es aplicable

5.1 ¢Posee iluminacién de
emergencia confaorme a la norma
IRAM-AADL?

5.2 ¢El sistema es con baterias
(U<48V)?

5.3 ¢(La autonomia nominal es Ia
reglamentaria?

6 PROTECCION CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

Condicion Si No No es verificable No es aplicable

6.1 ;Corresponde que exista
algln sistema de PDAy no lo
tiene?

6.2 ;Esta equipotencializado can
la puesta a tierra de proteccion?

6.3 ;Medicion de la puesta a tierra
desde el sistema de captacion?
(Q). ¢Es reglamentario?

7 INSTALACIONES ESPECIALES

Condicion Si No No es verificable No es aplicable

7.1 Grupos electrégenos
¢Lainstalacion es reglamentaria?

7.2 Locales especiales y con
riesgo de explosidon
¢Lainstalacion es reglamentaria?

NOTA Lacondicién de reglamentaria corresponde al cumplimiento de la Reglamentacién para la
Ejecucion de Instalaciones Eléctricas en Inmuebles de la Asociacién Electrotécnica Argentina (AEA
90364 - vigente).
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CONCLUSIONES

Condicion NO CONFORMIDADES
inaceptables significativas leves
1 2 3

1 Documentacién

2 Esquema de Puesta

a Tierra
3 Circuitos
4 Tableros

5 lluminacién de
Emergencia

6 Proteccién contra
descargas atmosféricas

7 Instalaciones especiales

Observaciones (*)

1
2
3

*

Situaciones gue presentan riesgo inminente y deben resolverse en forma inmediata.

Situaciones gue presentan riesgo acotado y deben resolverse en un plazo perentario.
Situaciones gue presentan discrepancias reglamentarias pero no de riesgo inmediato.
Indique las No conformidades observadas y las recomendaciones de correccion.

—~ o~ —~ —
—_ = = —
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PROTOCOLO TECNICO N° 2:
INSTALACION SANITARIA

INSTRUCTIVO

El profesional evaluador contara con las siguientes planillas que estudiara de
acuerdo al orden presentado en este documento.

1 1. DOCUMENTACION
Se deberd adjuntar la misma. (Orden de presentacion B).

2 PLANILLAS DE INSPECCION. CONTENIDOS MINIMOS A EVALUAR DIVIDIDOS EN:
Capitulos 2-3-4-5-6-7-8 (Listas de Chequeo).

EL PROTOCOLO SE BASA EN LA NORMATIVA VIGENTE. LA CERTIFICACION
AMPLIA ESE ALCANCE AL TOTAL DE LOS OCUPANTES DE UN EDIFICIO (PUBLI-
CO, VISITAS, CLIENTES, PROVEEDORES, etc.).

El evaluador debera verificar dichos contenidos minimos in-situ, segln corres-
ponda, pudiendo agregar los contenidos no contemplados por este protocolo que
crea necesario seglin sus conocimientos profesionales. (Orden de Presentacién D).

3 9. CONCLUSIONES DE PLANILLAS DE PROTOCOLO
Las mismas se justifican en la evaluacion anterior por parte del profesional cer-
tificador sobre todos los elementos que no cumplen lo exigido en el protocolo.
(Orden de presentacion C).

4 10. INFORME TECNICO
Este consiste en un modelo que marca las pautas minimas que debera incluir el
informe técnico a presentar dando o no la conformidad de seguridad que se basa
en todos los puntos anteriores, yendo de lo general a lo particular y especifico.
(Orden de Presentacion A).

Presentacion de la Documentacion (ORDEN DE PRELACION para la presentacion).
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. Informe Técnico

Documentacion

Conclusién de planillas de Protocolos (No conformes)

. Planillas de Protocolo (Deteccion de los no Conformes)

o N w >

(El evaluador puede guiarse con la Lista de Chequeo, e incluir todo concepto
gue crea necesario para la inspeccion y verificacion de los mismos. Debera
indicar en el informe técnico verificando el item segln la incumbencia en el
protocolo correspondiente).
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1 DOCUMENTACIGN Y ADMINISTRATIVOS (B)

Registrados Con firma
ante GCBA profesional y/o
y/o Compafila  responsable de

Condicion distribuidora  mantenimiento Completos

Actualizados Hay

1.1 Planos y habilitaciones

Observaciones:

1.2 Escritos

a. Calculos

b. Memoria técnica

c. Memoria descriptiva

d. Manual y programas
de mantenimiento

e. Certificados de po-
tabilidad: alimentacién,
almacenamiento,
distribucion

f. Otros documentaos,
(informes técnicos,
obleas de dispositivos
gue requieren manteni-
miento periddico, etc.)

Observaciones:

1.3 Administrativos

Datos e Identificacion
de cliente compatible
con registros

Observaciones:

1.4 Sobre Inspeccion en General y Documentacion

Condicion Si No No corresponde

Observaciones

Se inspecciond in-situ la
totalidad del edificio

La documentacion coincide
con lo observado in-situ

Lo observado in-situ coincide
con la normativa vigente,

en cuanto a condiciones y
estandares de seguridad
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2 CLOACAS

Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

2.1 Artefactos

2.2 Desaglies de artefactos

2.3 Canerias alavistaen
general

2.4 Canerias observables en
plenos o armados

2.5 Cafierias de impulsién en
general

2.6 Elementos de acceso a
las cafierias

2.7 Pozo de bombeo

2.8 Bombas en general
(rodamientos y sellos)

2.9 Elementos anti
vibratorios

2.10 Juntas elasticas

2.11 Valvulas de retencion

2.12 Tablero de bombas.
Sistema de rotacion

2.13 Flotante eléctrico en
pozo de bombeo.

Niveles de arranque y parada
y seguridad eléctrica

2.14 Dispositivos de
tratamiento y sus accesorios

2.15 Empleo de materiales
de acuerdo a las normas
vigentes

2.16 Pérdidas u otras fallas
evidentes declaradas por per-
sonal u ocupantes del edificio

2.17 Otros
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3 PLUVIALES

Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

3.1 Embudos y sus rejas

3.2 Bocas de desaglie
abiertas y sus rejas

3.3 Canaletas impermeables
y sus rejas

3.4 PPA vy sus rejas

3.5 Bocas de desagiie
tapadasy sus tapas

3.6 Canerias alavistaen
general

3.7 Canerias observables en
plenos o armados

3.8 Canerias de impulsién en
general

3.9 Elementos de acceso a
las cafierias

3.10 Pozos de Bombeo

3.11 Tangues ralentizadores

3.12 Bombas en general
(rodamientos vy sellos)

3.13 Elementos anti
vibratorios

3.14 Juntas elasticas

3.15 Valvulas de retencién

3.16 Tablero de bombas.
Sistema de rotacion

3.17 Flotante eléctrico en
pozo de bombeo. Niveles de
arranque y paraday seguridad
eléctrica

3.18 Dispositivos de
tratamiento y sus accesorios

3.19 Empleo de materiales de
acuerdo a las normas vigentes

3.20 Pérdidas u otras fallas
evidentes declaradas por per-
sonal u ocupantes del edificio

3.21 Otros
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4 AGUAFRIA

Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

4.1 Documentacion que
acredite la limpieza semestral
de tangues de agua (Todos:
bombeo, reserva, intermedios,
reductores de presion)

4.2 Tanque de bombeo

4.2.1 Cubas

4.2.2 Tapas laterales

4.2.3 Tapas superiores

4.2.4 Colector

4.2.5 Elementos de maniobra
en colector

4.2.6 Valvulas de limpieza

4.2.7 Ventilaciones

4.2.8 Ruptores de vacio

4.2.9 Flotante mecanico

4.2.10 Flotantes eléctricos.
Niveles de arranque y parada
y seguridad eléctrica

4.211 Bombas en general
(rodamientos vy sellos)

4.212 Elementos anti
vibratorios

4.213 Juntas elasticas

4.2.14 Valvulas de retencion

4.2.15 Tablero de bombas.
Sistema de rotacion

4.2.16 Otros

4.3 Tanque de reserva

4.3.1 Cubas

4.3.2 Tapas laterales

4.3.3 Tapas superiores

4.3.4 Colector

4.3.5 Elementos de maniobra
en colector

4.3.6 Valvulas de limpieza

4.3.7 Ventilaciones

4.3.8 Ruptores de vacio

4.3.9 Flotante mecanico

4.3.10 Flotantes eléctricos.
Niveles de arranque y parada
y seguridad eléctrica

4.3.11 Otros
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Condicién S No No corresponde

Observaciones

4.4 Tanque intermedio o reductor de presion

4.4 Cubas

4.4.2 Tapas laterales

4.4.3 Tapas superiores

4.4.4 Colector

4.4.5 Elementos de maniobra
en colector

4.4.6 Valvulas de limpieza

4.4.7 Ventilaciones

4.4.8 Ruptores de vacio

4.4.9 Flotante mecanico

4.4.10 Flotantes eléctricos.
Niveles de arranque y parada
y seguridad eléctrica

4.5 Sistemas de presurizacion

4.5.1Bombas

4.5.2 Compresores

4.5.3 Presostatos

4.5.4 Medidores de nivel

4.5.5 Tanques pulmones
(recipiente, accesorios,
diafragma o vejiga)

4.5.6 Elementos de maniobra
y control

457 Elementos anti
vibratorios

4.5.8 Juntas elasticas

459 Valvulas de retencion

4,510 Tablero de bombas.
Sistema de rotacion

4511 0tros

4.6 Canerias

4.6.1 Cafierias a la vista en
general

4.6.2 Caferias observables en
plenos o armados

4.6.3 Empleo de materiales de
acuerdo a las normas vigentes

4.6.4 Pérdidas u otras fallas
evidentes declaradas por per-
sonal u ocupantes del edificio

4.6.5 0tros
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5 AGUACALIENTE

Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

5.1 Calentadores de agua
instantaneaos y sus accesorios

5.2 Calentadores de agua por
acumulacioén y sus accesorios

5.3 Anodos de sacrificio de
calentadores de agua por
acumulacién

5.4 Tanques intermediariosy
SuS accesorios

5.5 Colector

5.6 Elementos de maniobra
en colector

5.7 Valvulas de limpieza

5.8 Ventilaciones

5.9 Bombas circuladoras
(rodamientos y sellos)

5.10 Tablero de bombas.
Sistema de rotacion

5.11 Valvulas de maniobra en
recirculaciones

5.12 Valvulas de retenciéon en
recirculaciones

5.13 Caferias a la vista en
general

5.14 Caferias observables en
plenos o armados

5.15 Aislaciones térmicas de
canerias

5.16 Empleo de materiales de
acuerdo a las normas vigentes

5.17 Pérdidas u otras fallas
evidentes declaradas por per-
sonal u ocupantes del edificio

5.18 Otros
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6 VENTILACIONES

Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

6.1 Caferias a lavista en
general

6.2 Caferias observables en
plenos o0 armados

6.3 Elementos de acceso a
las cafierias

6.4 Empleo de materiales de
acuerdo a las normas vigentes

6.5 Pérdidas u otras fallas
evidentes declaradas por per-
sonal u ocupantes del edificio

6.6 Otros

7 ARTEFACTOS

Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

7.1 Estado de conservacion

7.2 Condiciones de
instalacion

7.3 Otros

8 INSTALACIONES ESPECIALES

Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

8.1 Adjuntar detalles
explicativos tecnolégicos de
la misma en informe técnico,
tratando de relacionar con
los contenidos minimos
protocolares1,2,3,4,5,6,7.
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9 CONCLUSIONES

Condicion

NO CONFORMIDADES

criticas

mayores

menaores

no relevantes

1

2

3

4

GENERALIDADES

Cumplimiento de normativa de aplicacion [Titulo
8.14 “DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS”,
del Caédigo de |a Edificacion del GCBA
(“REGLAMENTO PARA LAS INSTALACIONES
INTERNAS Y PERFORACIONES" de Obras
Sanitarias de la Nacién aprobado por Resolucién
OSN N° 75185 del 12/8/86 y las “NORMAS Y
GRAFICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS
DOMICILIARIAS E INDUSTRIALES” de OSN vy
sus maodificaciones y agregados aprobados por
Resolucién OSN N° 67.017 del 16/01/81

1 Documentacién

2 C(Cloaca
3 Pluviales
4 Aguafria

5 Agua caliente

6 Ventilaciones

7 Artefactos

8 Otras instalaciones

Observaciones (¥)

(1) Situaciones que presentan riesgo inminente y deben resolverse en forma inmediata.
(2) Situaciones que presentan riesgo acotado y deben resolverse en un plazo perentorio.

(3) Situaciones que presentan riesgo acotado pero admiten medidas de contencién provisorias

hasta tanto se resuelvan definitivamente.

(4) Situaciones que presentan discrepancias reglamentarias pero no de riesgo inmediato.

(*) Indigue las No conformidades observadas y las recomendaciones de correccion.
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10 INFORME TECNICO (CONTENIDOS MiNIMOS) A

10.1 Introduccion

a. Direccién del inmueble

b. Fecha de la visita

c. Hora de la visita

d. Datos de la persona
gque permite el acceso ala
propiedad

e. Cargo de la persona
gue permite el acceso ala
propiedad

10.2 Objeto

10.2.1 Certificacién Edificio
Seguro

a. Orden de la inspeccion

b. Antigliedad de la
construccion

10.2.2 Otras causas

10.3 Observaciones sobre no conformes
En este apartado se deberan detallar todas las observaciones realizadas durante la inspeccién que
justifiquen el llenado de las planillas con los puntos1a 5.

a. Observaciones técnicas

b. Croguis y/o fotos
(de ser necesario)

10.4 Conclusiones

En este apartado se deberan detallar las conclusiones técnicas.

Las mismas se desprenderan de las observaciones, indicando la concatenacion de los razonamientos
y/o procedimientos que las justifiqguen.
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10.5 Medidas a tomar .
(Sélo considerar los items que sean técnicamente posibles Eotresponde Grado de impor-
y de viable realizacion) Si NO  tancia o urgencia

10.5.1 Estudios complementarios

a. Testeo de materiales y ensayo de los mismos si es
técnicamente posible

b. Cateo de elementos de la instalacion que sean relevantes

c. Ensayos varios (técnicamente posibles)

d. Retiro de revestimientos para visualizacion de las
estructuras

e. Otros estudios

10.5.2 Mejoras en la proteccion de la instalacion

10.5.3 Re-calculo de partes de la instalacion o total de la misma

10.5.4 Denuncia a distribuidora y/o entidad de control
correspondiente

10.5.5 Otras medidas
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PROTOCOLO TECNICO N° 3:
INSTALACION DE GAS

INSTRUCTIVO

El profesional evaluador contara con las siguientes planillas que estudiara de
acuerdo al orden presentado en este documento.

1 1. DOCUMENTACION
Se deberd adjuntar la misma. (Orden de presentacion B).

2 PLANILLAS DE INSPECCION. CONTENIDOS MINIMOS A EVALUAR DIVIDIDOS EN:
Capitulos 2-3-4-5-6-7-8 (Listas de Chequeo).

2. Gabinetes y/o Recintos para medidores y/o plantas reguladoras.
3. Canerias.

4. Ventilaciones y Conductos de Ventilacion.

5. Artefactos.

El evaluador debera verificar dichos contenidos minimos in-situ, segln corres-
ponda, pudiendo agregar los contenidos no contemplados por este protocolo gue
crea necesario, seglin sus conocimientos profesionales. (Orden de Presentacion D).

3 CONCLUSIONES DE PLANILLAS DE PROTOCOLO
Las mismas se justifican en la evaluacién anterior por parte del profesional cer-
tificador sobre todos los elementos que no cumplen lo exigido en el protocolo.
(Orden de presentacion C).

4 6. INFORME TECNICO
Este consiste en un modelo que marca las pautas minimas que debera incluir el
informe técnico a presentar dando o no la conformidad de seguridad que se basa
en todos los puntos anteriores, yendo de lo general a lo particular y especifico.
(Orden de Presentacion A).

Presentacion de la Documentacion
(ORDEN DE PRELACION para la presentacion).
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A. Informe Técnico

B. Documentacion

C. Conclusién de planillas de Protocolos (No conformes)
D. Planillas de Protocolo (Deteccién de los no Conformes)
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1 DOCUMENTACIGN Y ADMINISTRATIVOS (B)

Registrados Con firma
ante GCBA profesional y/o
y/o Compafila  responsable de

Condicion distribuidora  mantenimiento Completos

Actualizados Hay

1.1 Planos y habilitaciones

Observaciones:

1.2 Escritos

a. Calculos

b. Memoria técnica

c. Memoria descriptiva

d. Manual y programas
de mantenimiento

e. Otros documentos,
(informes técnicos,
obleas de artefactos
que requieren manteni-
miento periddico, etc.)

Observaciones:

1.3 Administrativos

Datos e Identificacion
de cliente compatible
con registros

Observaciones:

1.4 Sobre Inspeccién en General y Documentacion

Condicion Si No No corresponde

Observaciones

Se inspecciond in-situ la
totalidad del edificio

La documentacién coincide
con lo observado in-situ

Lo observado in-situ coincide
con la normativa vigente,

en cuanto a condiciones y
estandares de seguridad
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PLANILLAS DE INSPECCIGN (CONTENIDOS MINIMOS PARA EL EVALUADOR)

2 GABINETES Y/0 RECINTOS PARA MEDIDORES Y/0O PLANTAS REGULADORAS

Condicion

Si

No

No corresponde

Observaciones

a. Conexiones para medidor armadas
de forma flexible y/ o articuladas
completas

b. Gabinetes reglamentarios (revo-
cados, ventilados, nivelados, etc.)

c. Gabinetes ubicados sobre Linea
Municipal y/o zonas de libre acceso
(idem anterior)

d. Marco y puerta de Gabinete
colocado

e. Puerta de Gabinete para equipo
individual reglamentaria, con llave
de cuadro (sin candado u otro cierre
antirreglamentario)

f. Distancia Gabinete >0.5m a
tablero o medidor eléctrico, 6 >0,5m
si ventila por conducto

g. Gabinetes de medidores de
tamano acorde a la presion de
distribucion y/o futura media presion

h. Orificio en Base de Gabinete,
ejecutada (existente caso futura
ampliacion)

i. Planta Reguladora compatible
con condiciones de seguridad de
Normativas Vigentes

j. Reguladores de presion de
capacidad acorde a la requerida

k. Matriculas de reguladores
aprobadas o vigentes

|. Baterias de Medidores armadas
de acuerdo a la normativa vigente,
con ventilacién reglamentaria e
iluminacion suficiente, etc.

m. Puertas de baterias y/o
antecamara abre hacia afuera

n. Artefactos de iluminacion de
seguridad intrinseca en local de
medidores con interruptor exterior
al local

0. Tomas de baterias de medidores
taponadas

p. Tomas para medidores niveladas
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Condicion Si

No

No correspande

Observaciones

g. Identificacion correcta de las llaves
de paso en bateria

r. Tomas cafierias gabinete clasificada
correctamente s/documentacion

s. Reguladores: Presencia de
cartucho filtrante y/o filtros

t. Existencia de instalaciones
complementarias ajenas al servicio
de gas

u. Existencia de mas de 5 clientes
con un sélo regulador

v. Servicios de Asistencia Médica,
Edificios Publicos, etc., provistos de
planta reguladora de presion con un
minimo de un regulador funcionando
y otro en reserva

w. Otros
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3 CANERIAS

Condicion Si No  No corresponde

Observaciones

3.1 Servicios Comunes y/o Prolongacion domiciliaria
(embutida en muros, en contrapisos, o terreno natural)

a. Verifica la hermeticidad de las
canerias con manometro a resorte
a 200 g por centimetro cuadrado
durante 15 minutos y/o la deteccién
de pérdidas mediante la utilizacién
de detectores electrénicos de gases

b. Verifica visualmente la no
obstruccién de las mismas

c. Verifica que los diametros de
salida de medidor versus tramos
terminales de las caferias (conexion
de artefactos corresponden a los
consumas previstos)

d. Verifica visualmente, gue el
ingreso del servicio a la edificacion,
y la ubicacién de medidores y/o
primer consumo, coincide con la
documentacion existente

e. Otros

3.2 Servicios Comunes y/o prolongacion domiciliaria

(adosadas a muros, suspendidas, y/o areas en azotea inaccesible)

a. Caferia corre por espacios comunes

b. Cafieria armada con pastas
selladoras fragiiantes (Se detectan
selladores no fragiiantes o teflon)

c. Existen caferias clandestinas o sin
declarar

d. Prolongacion zona baja presién se
verifican diametros segln tabla

e. Barral de Bateria de diametro
acorde a la normativa vigente

f. Existencia de unién doble en
tramo de cafieria

g. Sujecion de cafieria con grapas
protegida y espaciada seglin norma,
sin detectarse faltantes de tramos,
correctamente embutidas

h. Cafieria en contacto, con
instalaciones eléctricas, de agua, o
albarales

i. Uniones con Bridas Reglamentarias
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Condicién Si No  No corresponde Observaciones

j. Existencia de cuplas dieléctricas en
unién de cafos de distintos metales

k. Proteccion de caferias contra
la corrosion y acciones mecanicas
segln norma

I. Caferias, accesorios aprobados y
reglamentarios

m. Se detectan sifones en medidores

n. Se detecta tee, para futuras
ampliaciones

0. Llave de paso en nichos
reglamentaria segun presion, y del
diametro de la cafieria de la cual
forma parte

p. Otros

3.3 Servicio Individual
(embutida en muros, en contrapisos, o terreno natural)

a. Verifica la hermeticidad de las
cafierias con mandmetro a resorte
a 200 g por centimetro cuadrado
durante 15 minutos y/o la deteccién
de pérdidas mediante la utilizacién
de detectores electrénicos de gases

b. Verifica visualmente la no
obstruccién de las mismas

c. Verifica que los diametros de
salida de medidor versus tramos
terminales de las cafierias (conexion
de artefactos corresponden a los
consumos previstos)

d. Otros
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Condicién Si No  No corresponde Observaciones

3.4 Servicio Individual
(adosadas a muros, suspendidas, y/o areas en azotea inaccesible)

a. Desarrollo de trazado de cafieria
seglin documentacion aprobada

b. Existen cafierias clandestinas o sin
declarar

c. Se verifican diametros segun
consumos

d. Se detectan uniones dobles en
tramo de cafieria

e. Sujecion de caferia con grapas
protegida y espaciada seglin norma,
faltantes de tramos, correctamente
embutidas

f. Cafieria en contacto, con
instalaciones eléctricas, de agua, o
albanales

g. Uniones con Bridas
Reglamentarias

h. Existencia de cuplas dieléctricas en
unién de cafios de distintos metales

i. Proteccion de cafierias contra la
corrosion y acciones mecanicas,
segln norma

j. Caferias, accesaorios aprobados vy
reglamentarios

k. Se detecta sifon en medidores

|. Se detecta tee taponado para
futura ampliacién

m. Llave de paso reglamentaria
aprobada para baja presion y del
diametro de la cafieria de la que
forma parte

n. Otros
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4 VENTILACIONES Y CONDUCTOS DE VENTILACION

Condicién S No  Nocorresponde

Observaciones

4.1 Servicios Comunes

a. Presencia de conductos de
ventilacién individuales ejecutados
y compatibles con la normativa en
cuanto a su ubicacién y condiciones
minimas de seguridad

b. Buen estado y correcta fijacién y/o
engrapado de los conductos

. Gabinetes medidores / Gabinete
Planta reguladora con ventilacion
reglamentaria

d. Obstrucciones en el venteo, o
los conductos de venteo de los
reguladores de presion

e. Se detecta la presencia de
pérdidas de gas, y/o olores extrafios
en el/los ambiente/s (sala de
medidores, pasos, etc.)

f. Sala de medidores y sector caldera
con ventilaciones exclusivas de gas
de acuerdo a normativa

g. Rejillas sin obstruccion y de
seccion libre seglin normativa

h. Verificacion del tiraje, de los
conductos vy rejillas de ventilacién

i. Correcto funcionamiento de
forzadores de tiraje mecanicos (de
propulsion eléctricas o no)

j. Problemas de hermeticidad en los
conductos, en especial, en codos
articulados

k. Sombreretes de remates de
conductos de ventilacién colocados,
protegidos, y reglamentarios

|. Buen estado y correcto uso de
conductos colectivos de evacuacion
de gases para artefactos de Tiro
Natural

m. Los remates de conductos

de ventilacién cumplen con las
distancias minimas reglamentarias
en cuanto a su separacion y altura
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Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

n. Los artefactos TN (camara
abierta) tienen conductos de
evacuacion de gases con remate a los
cuatro vientos o a los tres vientos,
segun que su potencia térmica
supere 0 no las 10000 Kcal/hora,
respectivamente

0. Presencia y el adecuado
funcionamiento de las campanas
deflectoras de gases, de obligada
instalacién segun los artefactos
sin tiraje

p. Presencia de rejillas superior

y/o inferior para artefactos no
conectados a conductos, o de

tiraje natural segun corresponda,
correctamente ubicadas, y de seccién
adecuada segln la potencia térmica
de dichos artefactos

g. Se verifica que en los conductos de
evacuacion de gases de combustion
de artefactos de TN la longitud de

la proyeccion horizontal sea< 2 m,
gue el tramo horizontal tenga una
pendiente > 4%, y la proyeccion
vertical mida por lo menos 1.5 veces
la prayeccion horizontal

r. Existe incompatibilidad, entre el
volumen minimo de los ambientes,
su ventilacion, y el artefacto sin
tiraje, y/o de TN instalado

s. Los conductos horizontal o vertical
de artefactos de TB, se encuentran
correctamente ubicados respecto de
las aberturas préximas

t. Se encuentra instalado el
interceptor de aire en artefactos
de TN (en especial, calefones,
termotanques, calderas, etc.)

u. Otros
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Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

4.2 Locales de Servicios Individuales

a. Presencia de conductos de
ventilacion individuales ejecutados
y compatibles con la normativa en
cuanto a su ubicacién y condiciones
minimas de seguridad

b. Conductos de ventilacion y/o
rejillas segun el tipo de tiraje de los
artefactos

c. Correcta fijacion y/o engrapado de
los conductos

d. Se detecta la presencia de
pérdidas de gas, y/o olores extrafos
en el/los ambiente/s

e. Orificios en rejillas, sin obstruccién
y su seccion libre es adecuada segln
norma

f. Verificacién del tiraje, de los
conductos vy rejillas de ventilacion

g. Correcto funcionamiento de
forzadores de tiraje mecanicos (de
propulsién eléctricas o no)

h. Verificaciéon de hermeticidad en
los conductos, en especial, en codos
articulados

i. Sombreretes de remates de
conductos de ventilacién colocados,
protegidos y reglamentarios

j. Buen estado y correcto uso de
conductos colectivos de evacuacién
de gases para artefactos de Tiro
Natural

k. Los remates de conductos de
ventilacion mdltiple y/o individuales
cumplen con las distancias minimas
reglamentarias en cuanto a su
separaciény altura

I. Los artefactos TN (camara abierta)
tienen conductos de evacuacion

de gases con remate a los cuatro
vientos 6 a los tres vientos,

segln que su potencia térmica
supere 0 no las 10000 Kcal/hora,
respectivamente
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Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

m. Presencia de rejillas superior

y/o inferior para artefactos no
conectados a conductos, o de

tiraje natural segun corresponda,
correctamente ubicadas, y de seccién
adecuada segln la potencia térmica
de dichos artefactos

n. Se verifica que en los conductos
de evacuacion de gases de
combustién de artefactos de

TN la longitud de la proyeccién
horizontal sea < 2 m, que el tramo
horizontal tenga una pendiente

> 4%, y la proyeccion vertical
mida por lo menos 1.5 veces Ia
proyeccién harizontal

0. Existe incompatibilidad, entre el
volumen minimo de los ambientes,
su ventilacion, y el artefacto sin
tiraje, y/o de TN instalado

p. Los conductos horizontal o
vertical de artefactos de TB,

se encuentran correctamente
ubicados, y separados de aberturas

g. Se encuentra instalado el
interceptor de aire en artefactos
de TN (en especial, calefones,
termotanques, calderas, etc.)

r. Tramo vertical de salida de
conducto de ventilacién de
artefactos de TN amasde 0.5 m
antes de codo de desviacion

s. Omision de rejillas y chapas
litografiadas en ambientes unicos,
como asi también, deficiencias o
incompatibilidades de ventilacion
y seguridad en armarios disefiados
para contener artefactos de gas

t. Omision de rejillas y chapas
litografiadas en Estufas de TN
instaladas en pasos concebidos
para calefaccién de dormitorio y el
mismo paso

u. Otros
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5 ARTEFACTOSY DISPOSITIVOS

Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

5.1 Servicios Comunes

a. Artefactos instalados
reglamentariamente coinciden con
los declarados en la documentacién
de obra

b. Todos los artefactos observados
son reglamentarios, y cumplen
adecuadamente con la relacion
Potencia térmica/Volumen del local

c. No se detectd la presencia de
artefactos de mayor potencia
térmica que los declarados en la
documentacion

d. Ningun artefacto denota
el faltante o la adulteracion
o falsificacion de su chapa
identificadora

e. Ningun artefacto requiere
habilitacion in-situ (formulario 3-3)

f. Funcionan todos los artefactos,
sus dispositivos de accionamiento

y de seguridad, cumpliendo con

las condiciones de funcionamiento

y combustién segura, al caudal y
presién de trabajo para la que fueron
concebidos

g. Acciona el corte por termocupla
en artefactos de Potencia térmica
mayor a 100.000 Kcal/h

h. Acciona el corte por termocupla
en artefactos de Potencia térmica
menor a 100.000 Kcal/h

i. Se evidencia la falta de mante-
nimiento y controles operativos en
artefactos de gran potencia térmica

j. Para todos los artefactos de

gran potencia térmica se observa

la presencia de filtros en los
guemadores, como asi también, se
evidencia coincidencia de los informes
de mantenimiento con lo observado
(valvulas de seguridad y automaticas
de cierre y tomas de presiones)

k. Estufas instaladas en lugares
publicos

l. Presencia de artefactos que
requieran habilitacion in-situ
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Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

m. Se encuentran instalados todos
los artefactos minimos obligatorios,
para uso residencial y comercial
(ejemplo: cocinas)

n. Llave de paso accesible, e
instalada reglamentariamente, de
acuerdo a las caracteristicas de los
locales seglin corresponda (cocinas
industriales, restaurantes, etc.)

0. Artefactos sin llave de paso o
gue una llave de paso bloguee a
mas de un artefacto

p. Pérdidas en conexiones rigidas y
flexibles como en llaves de pasos

g. Todos los artefactos estan
rigidamente instalados y no
se detectan conexiones con
materiales no aprobados

r. La toma de artefactos y/o los
artefactos estan expuestos a
corrientes de aire

s. Longitud de conexion flexible de
cobre<a50cm

t. Existen tomas o artefactos sin
declarar, o tomas sin taponar

u. Artefactos de TB se encuentran
correctamente ubicadosy
separados de aberturas

v. Artefactos en general no se
encuentran instalados en lugares
de dificil acceso, y estan asentados
sobre bases o recintos de material
incombustible

w. Se encuentran en correctas
condiciones de uso e instalacién
el Medidor para artefactos de alto
consumo

x. 0tros
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Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

5.2 Servicios Individuales

a. Artefactos instalados
reglamentariamente coinciden con
los declarados en la documentacién
de obra

b. Se verificé el funcionamiento de
todos los artefactos, sus dispositivas
de accionamiento y de seguridad,
cumpliendo con las condiciones

de funcionamiento y combustién
segura, al caudal y presion de trabajo
para la que fueron concebidos

c. Presencia de artefactos de mayor
potencia térmica que los declarados
en la documentacion

d. Faltante y/o adulteracion de chapa
de identificacion

e. Ningun Artefacto requiere
habilitacion in-situ (formulario 3-3)

f. Para artefactos de Potencia
térmica mayor a 100.000 Kcal/h
se verificé el accionamiento de la
termocupla, seglin norma

g. Para artefactos de Potencia
térmica menor a 100.000 Kcal/h se
verificé el accionamiento de corte de
la termocupla, seglin norma

h. Para todos los artefactos de

gran Potencia térmica se observo

la presencia de filtros en los
guemadores, como asi también,

se evidencia la coincidencia de los
informes técnicos con lo observado
(valvulas de seguridad y automaticas
de cierre y tomas de presiones)

i. Todos los artefactos observados
son reglamentarios, y cumplen
adecuadamente con la relacién
Potencia térmica/Volumen del local

j. Todos los artefactos instalados

en lugares especiales, como ser
ambientes Unicos, pasos, dormitorios,
bafios, etc., se adecuan a la normativa

k. Estufas de TBinstaladas en
dormitorios, bafos, pasos, o
Calentadores de Agua de TB
instalados en bafo
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Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

|. Se encuentran instalados todos
los artefactos minimos obligatorios,
para uso residencial y comercial
(ejemplo: cocinas)

m. Llave de paso accesible e
instalada reglamentariamente, y de
acuerdo a las caracteristicas de los
locales segtin corresponda (cocinas
Industriales, restaurantes, etc.)

n. Ubicacién de Llave de paso sobre
plancha de cocinaamasde 0.4 m
debido a que no se pude colocar

a los laterales de la misma por
razones constructivas

0. Artefactos sin llave de paso o
gue una llave de paso bloguee a
mas de un artefacto

p. No se detectan pérdidas en
conexiones rigidas y flexibles,
comao en llaves de paso

g. Todos los artefactos estan
rigidamente instalados, y no
se detectan conexiones can
materiales no aprobados

r. Longitud de conexién flexible de
cobre<a50cm

s. Tomas o artefactos, sin declarar,
o tomas sin taponar

t. Tomas de artefactos y/o los
artefactos estén expuestos a
corrientes de aire

u. Artefactos en general no se
encuentran instalados en lugares
de dificil acceso, y estan asentados
sobre bases o recintos de material
incombustible

v. Artefactos de TB se encuentran
correctamente ubicadosy
separados de aberturas

w. Se encuentran en correctas
condiciones de uso e instalacion el
Medidor para artefactos de Alto
consumo

x. 0tros
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CONCLUSIONES PARA NO CONFORMIDADES TECNICAS (C)

Condicién NO CONFORMIDADES
criticas mayores menores  no relevantes
1 2 3 4

GENERALIDADES

Cumplimiento de la normativa NAG 200 y NAG
201 para aquellas partes de la instalacion que por
su complejidad y/o envergadura lo requieran

Reglamentaciones anexas vigentes dictada por
el ENARCAS

Cumplimiento de normativas del Cadigo de
Edificacion, GCABA

1 Documentacion

2 (Gabinetes y/o Recintos para medidores
y/o plantas reguladoras

3 Cafierias

4 Ventilaciones y Conductos de Ventilacion

5 Artefactosy dispositivas

6 Instalaciones Especiales de Gas

Observaciones (*)

(1) Situaciones que presentan riesgo inminente y deben resolverse en forma inmediata.

(2) Situaciones que presentan riesgo acotado y deben resolverse en un plazo perentorio.

(3) Situaciones que presentan riesgo acotado pero admiten medidas de contencién provisorias
hasta tanto se resuelvan definitivamente.

(4) Situaciones que presentan discrepancias reglamentarias pero no de riesgo inmediato.

(*) Indique las No conformidades observadas y las recomendaciones de correccion.
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6 INFORME TECNICO (CONTENIDOS MiNIMOS) A

6.1 Introduccién

a. Direccién del inmueble

b. Fecha de la visita

€. Hora de la visita

d. Datos de |a persona
gue permite el acceso a la
propiedad

e. Cargo de la persona
gue permite el acceso a la
propiedad

6.2 Objeto

6.2.1 Certificacién Edificio
Seguro

a. Orden de la inspeccion

b. Antigiiedad de la
construccion

6.2.2 Otras causas

6.3 Observaciones sobre no conformes
En este apartado se deberan detallar todas las observaciones realizadas durante la inspeccion que
justifiquen el llenado de las planillas con los puntos 1a 5.

a. Observaciones técnicas

b. Croguis y/o fotos
(de ser necesario)

6.4 Conclusiones

En este apartado se deberan detallar las conclusiones técnicas.

Las mismas se desprenderan de las observaciones, indicando la concatenacion de los razonamientos
y/o procedimientos que las justifiquen.
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6.5 Medidas a tomar .
(Sélo considerar los items que sean técnicamente posibles Corresponde Grado de impor-
y de viable realizacion) Si NO  tancia o urgencia

6.5.1 Estudios complementarios

a. Testeo de materiales y ensayo de los mismaos

b. Cateo de elementos de la instalacion que sean relevantes

¢. Ensayos varios (técnicamente posibles)

d. Retiro de revestimientos para visualizacion de |as
estructuras

e. Utilizacion de instrumental de medicién especifico

f. Otros estudios

6.5.2 Mejoras en la proteccién de la instalacion

6.5.3 Re-calculo de partes de la instalacion o total de la misma

6.5.4 Denuncia a distribuidora y/o entidad de control
correspondiente

6.5.5 Otras medidas
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PROTOCOLO TECNICO N° 4:
ESTRUCTURA RESISTENTE

INSTRUCTIVO

El profesional evaluador contara con las siguientes planillas que estudiara de
acuerdo al orden presentado en este documento.

1 1. DOCUMENTACION Y ADMINISTRATIVOS
Se debera adjuntar la misma (Orden de Presentacion B).

2 PLANILLAS DE INSPECCION. CONTENIDOS MINIMQOS A EVALUAR DIVIDIDOS EN:
Capitulos 2-3-4-5 (Lista de Chequeo D1).

FL PROTOCOLO SE BASA EN LA NORMATIVA VIGENTE. LA CERTIFICACION AM-
PLIA ESE ALCANCE AL TOTAL DE LOS OCUPANTES DE UN EDIFICIO (PUBLICO,
VISITAS, CLIENTES, PROVEEDORES, etc.).

El evaluador debera verificar dichos contenidos minimaos in-situ, segun co-
rresponda, pudiendo agregar los contenidos no contemplados por este protocolo
que crea necesario, seglin sus conocimientos profesionales. (Orden de Presen-
tacion C).

3 INFORME TECNICO
Este consiste en un modelo que marca las pautas minimas que debera incluir
el informe técnico a presentar, dando o no la conformidad de seguridad que
se basa en todos los puntos anteriores, yendo de lo general a lo particulary
especifico.
(Orden de Presentacion A).

Presentacion de la Documentacion (Orden de PRELACION para la presentacion).
A. INFORME TECNICO

B. DOCUMENTACION
C. PLANILLAS DE PROTOCOLO (DETECCION DE LOS NO CONFORMES)
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El evaluador puede guiarse con la Lista de Chequeo e incluir todo concepto
gue crea necesario para la inspeccion y verificacion de los mismos, que debera
indicar en el informe técnico verificando el item segln la incumbencia en el
protocolo correspondiente.
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1 DOCUMENTACION

L Registrados Con firma
Condicion ante GCBA profesional

Coincide con lo
relevado in-situ

No existen Si No

1.1 Planos municipales

1.2 Planos ejecutivos

1.3 Planos y planillas
de detalle

1.4 Documentacion
conforme a obra

Observaciones:

1.5 Elaborados Técnicos

Existen

No existen

a. Calculos

b. Memoria Técnica

c. Memoria Descriptiva

d. Estudio Geotécnico

e. Otros estudios

f. Ley 257

Observaciones:
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2 MATERIALES CONSTITUTIVOS

Condicion

Mamposteria

Otros
materiales

Observaciones

2.1 Infraestructura

a. Fundacion directa
(zapatas, plateas)

b. Fundacién
indirecta (pilotes,
cilindros)

c. Tabigues bajo
presion de agua
exterior

d. Losas bajo presion
de agua exterior
(Sub presian)

e. Vigas de fundacién

f. Tensores

2.2 Superestructura

a. Vigas

b. Columnas

c. Entrepisos

d. Balcones

e. Tabigues portantes

f. Tensores

g. Recipientes

h. Escaleras

2.3 Estructura sometida a esfuerzos dinamicos (viento, sismo, otros)
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3 ESTADO DE CONSERVACION DE ACUERDO A LA PATOLOGIA VISIBLE

Condicion

Aceptable

No aceptable

Observaciones

3.1 Infraestructura

a. Fundacién directa
(zapatas, plateas)

b. Fundacién
indirecta (pilotes,
cilindros)

c. Tabiques bajo
presién de agua
exterior

d. Losas bajo presion
de agua exterior

e. Vigas de fundacion

f. Tensores

3.2 Superestructura

a. Vigas

b. Columnas

c. Entrepisas

d. Balcones

e. Tabiques portantes

f. Tensores

g. Recipientes

h. Escaleras

i. Medios de unién
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4 SEGURIDAD DE ACUERDO A LA PATOLOGIA VISIBLE

Condicion Si

No

No corresponde

Observaciones

4.1 Infraestructura

a. Fundacion directa
(zapatas, plateas)

b. Fundacion
indirecta (pilotes,
cilindros)

c. Tabiques bajo
presion de agua
exterior

d. Losas bajo presion
de agua exterior

e. Vigas de fundacion

f. Tensores

4.2 Superestructura

a. Vigas

b. Columnas

. Entrepisos

d. Balcones

e. Tabiques portantes

f. Tensores

g. Recipientes

h. Escaleras

i. Medios de union

5 TIPO DE INMUEBLE Y DESTINO

Tipo de inmueble

Uso

a. Vivienda

b. Edificio entre medianeras

c. Edificio torre

d. Edificio industrial

e. Edificio comercial

f. Otros tipos

98 » EDIFICIO SEGURO



6 INFORME TECNICO

6.1 Introduccién

a. Direccién del inmueble

b. Fecha de la visita

c. Hora de la visita

d. Datos de la persona
gque permite el acceso ala
propiedad

e. Cargo de la persona
gue permite el acceso ala
propiedad

6.2 Objeto

6.2.1 Certificacion Edificio
Seguro

a. Orden de la inspeccion

b. Antigliedad de la
construccion

6.2.2 Otras causas

6.3 Observaciones o patologias
En este apartado se deberan detallar todas las observaciones realizadas durante la inspeccién que
justifiquen el llenado de las planillas con los puntos1a 5.

a. Observaciones técnicas

b. Croguis y/o fotos
(de ser necesario)

6.4 Conclusiones

En este apartado se deberan detallar las conclusiones técnicas.

Las mismas se desprenderan de las observaciones, indicando la concatenacion de los razonamientos
y/o procedimientos que las justifiquen.

EDIFICIO SEGURO « 99



6.5 Medidas a tomar Corresponde  Grado de impor-
Si NO  tancia o urgencia

6.5.1 Estudios complementarios

a. Testeo de materiales y ensayo de los mismos

b. Cateo de elementos de la estructura que sean relevantes

c. Estudio de suelos

d. Ensayos de carga

e. Retiro de revestimientos para visualizacion de las
estructuras

f. Utilizacion de instrumental de medicién especifico

g. Otros estudios

6.5.2 Apuntalamientos preventivos

6.5.3 Mejoras en la proteccion de las estructuras

6.5.4 Mejoras en los recubrimientos de armaduras

6.5.5 Recalculo de partes de la estructura o total de la misma

6.5.6 Refuerzos estructurales

6.5.7 Otras medidas
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PROTOCOLO TECNICO N° 5:
ARQUITECTURA

INSTRUCTIVO

El profesional evaluador contara con las planillas siguientes, que estudiara de
acuerdo al orden presentado en este documento.

Las planillas son enunciativas y fueron realizadas con criterio amplio, debiendo
el Profesional Evaluador adaptarlas a la volumetria, situacién urbana, usos y morfo-
logia de locales que correspondan al edificio concreto.

En todo caso, se evaluara el edificio en su integridad, buscando detectar posi-
bles afectaciones externas al mismo y describir detalladamente las inherentes a sus
partes constitutivas.

Generalidades:

Todo informe es encabezado por la identificacion del bien analizado, datos ca-
tastrales de la ciudad, calle y nimero, a efectos de evitar confusiones indeseadas.

En las planillas que se expresan juicios de valor, se debera identificar taxativa-
mente al profesional evaluador y los campos dedicados a Observaciones, de escasa
superficie, podran llenarse con codigos que referencien a otros documentos anexos.

Algunos de los elementos analizados en estas planillas son complementados
con las evaluaciones de las Condiciones contra Incendio o posibilidades de evacua-
cion del edificio, cuidando de no contradecir a otros profesionales evaluadores.

Detalle de las planillas:

PLANILLA1
En la planilla de Documentacién y Administrativos se volcara toda la documen-
tacion disponible.

PLANILLA 2

En la planilla de Implantaciéon/Usos, toman significacion las condiciones de bor-
de (el espacio publico, los vecinos, etc.), ademas de la normativa del uso desa-
rrollado en el edificio y los propios del distrito donde esta implantado.

A modo de ejemplo, se enuncian sélo tres elementos externos que pueden
afectar al edificio, pero en el informe se hara una observacion amplia y se
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declarara todo elemento de la infraestructura urbana que pueda afectar su
entorno inmediato, por ejemplo: ventilaciones del transporte subterraneo,
ubicacion de camaras transformadoras.

Los campos siguientes presentar alternativas de cerramientos hacia los cuatro
lados, aceptando la posibilidad de un edificio con fachada en esquina.
Seguidamente la planilla permite explicitar estimaciones del Evaluador, sobre
carga de fuego, presencia de inflamables o posibilidad de emanaciones, de los
distintos linderos, estos datos son de dificil verificacién y se volcaran los datos
obtenidos, explicitando Ia fuente al momento de |a evaluacién, dado que en el
periodo interevaluacién podrian cambiar.

Finalmente se ponderara la situacion de la vereda como superficie transitable,
presencia de arboles escalables o derribables por efectos climaticos, etc.

PLANILLA 3

En la planilla Usos-Existente/Principal/Complementario, se busca hacer un
exhaustivo relevamiento de las zonas/locales en referencia a la Habilitacion
original tramitada.

La descripcién del contenido, podra realizarse mediante una codificacién que
simplifique su interpretacion.

En todo caso, se haran evaluaciones sobre las posibilidades de evacuacion, re-
gistrando los anchos de medios de evacuacion de Ias zonas analizadas.

PLANILLA 4

En la planilla Interior/Exterior-Areas comunes y propias, se enunciara la anti-
gliedad del edificio, datos catastrales y se identifica al Profesional Evaluador.
En los siguientes campos se registran las caracteristicas y estado de conserva-
cion de los elementos exteriores (analisis subjetivo del experto), con un peque-
fio campo de Observaciones.

En caso de corresponder, en el campo 3.6 se enunciara el cumplimiento de la
Ley 257 (ultima presentacion, observaciones, fecha de vencimiento).

PLANILLA 5

En las planillas de Areas Comunes Interiores, se explicitaran las caracteristicas
y estado de conservacion de los Medios de Salida, por tramos perfectamente
identificables.

PLANILLA 6

En la planilla Interior-Areas propias, se evaltan el estado de conservacion de
todos los locales enunciados de acuerdo a alguna codificaciéon que pueda refe-
renciarse a planos o listados que permitan claramente su identificacion, evi-
tando en todo caso, confusiones indeseadas.
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Informe Técnico:

De ser necesario se redactara un Informe Técnico que detalle codificaciones
utilizadas, planos o esquemas adjuntos, y eventualmente conceptos no registrados
en las planillas.

La redaccion se ordenara desde lo general a lo particular, y en todo caso, termi-
nara con una Conclusion que expresa claramente |a opinidn del experto en las condi-
ciones evaluadas.
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1 DOCUMENTACIGN Y ADMINISTRATIVOS

Registrados/

Aprobados
ante GCBA
y/o Compafia Con Firma
Condicién distribuidora Profesional Completos

Actualizados

Hay

1.1 Planos y habilitaciones

Observaciones:

1.2 Documentacién y Registros

Condicién Si No No corresponde

Observaciones

a. Manual y programas de
mantenimiento

b. Otros Documentos,
(Informes Técnicos,
especificaciones, etc.)

Observaciones:

1.3 Administrativos

Condicion Si No No corresponde

Observaciones

Datos e identificacion de
propietario compatible con
documentacion y registros

Observaciones:

1.4 Sobre Inspeccion en General y Documentacion

Condicion Si No No corresponde

Observaciones

Se inspecciond in-situ la
totalidad del edificio

La documentacién coincide
con lo observado in-situ

Lo observado in-situ coincide
con estandares de seguridad
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2 IMPLANTACION / USOS

Relacion con el Entorno / Predios Linderos

Subdistrito:

Seccién:

Manzana: Parcela:

Calle y Numero:

Sobre Avenida: Fecha:

Si No

Distancia a la llave de Incendio

mas proxima:

Distancia a la boca de tormenta:

Proximidad a una Estacion de
servicio:

Frente a la calle:

(F30 / F60)

Ubicacién del
lindero:

Estimacion del contenido

Frente

Carga de fuego

Inflamables

Emanaciones

Frente 2 (en caso
de ser esquina)

Carga de fuego

Inflamables

Emanaciones

Grado de cumplimiento

Si No

Observaciones Aceptable Noaceptable Observaciones

Lado Sur Carga de fuego
Inflamables -
Emanaciones -

Lado Norte Carga de fuego -
Inflamables -
Emanaciones -

Lado Este Carga de fuego -
Inflamables -
Emanaciones -

Lado Qeste Carga de fuego -
Inflamables -
Emanaciones -

Estado de -

Conservacion de

la vereda

Otros
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3 UsOS

Existente / Principal / Complementario

Subdistrito: Seccién: Manzana: Parcela:
Calle y Numero: Sobre Avenida: Fecha:

Si No

Rubro (s/Cuadro de Usos 5.2.1) Nomenclador de Habilitaciones N°:  Titular de la Habilitacion:

Superficies asignadas al uso: (m?) Grado de cumplimiento

Zonas/Locales Descripcion del contenido Aceptable  No aceptable Observaciones

1

Ancho de
medios de
salida

Otros

106 » EDIFICIO SEGURO



4 INTERIOR / EXTERIOR

Areas comunes y propias

Subdistrito: Seccion: Manzana: Parcela:

Calle y Numero: Tipologia:

Profesional Responsable: Matricula N°: Consejo Profesional:
Elementos Caracteristicas y Estado de Conservacion de Cumple C.E.

Fachadas / Terrazas / Balcones / Galerias / Patios

Aceptable No aceptable Observaciones Si No

4.1 Barandas

a. Parapetos

b. Bordes Libres

c. Sobre PB

d. Sobre 1°

e. Sobre 2°... etc.

4.2 Solados

a. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

4.3 Cielorrasos

a. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

4.4 Cornisasy salientes (carteleria, marquesinas, publicidad, etc.)

a. Otros

b. Sobre PB

c. Sobre 1°

d. Sobre 2°... etc.

4.5 Aislaciones

3. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

4.6 Ley 257
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5 AREAS COMUNES INTERIORES

Antigiiedad: Seccion: Manzana: Parcela:

Calle y Numero: Tipologia:

Profesional Responsable: Matricula N° Consejo Profesional:
Caracteristicas y estado de conservacion de los Cumple C.E.

medios principales de salida. Descripcion grafica

Elementos esquematica anexa con palieres de piso
escalera principal y
circulaciones Aceptable No aceptable Observaciones Si No

5.1 Escalonesy rellanos / Solados

a. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

5.2 Pasamanos

a. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

5.3 Puertas

a. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

5.4 lluminacion fijay de emergencia

a. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

5.5 Senalizacion de medios de salida

a. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

5.6 Circulaciones comunes (hall, pasillos, palliers)

a. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

5.7 Accesibilidad de edificio

Aceptable No aceptable / Observaciones
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6 INTERIOR / AREAS PROPIAS

Antigliedad: Seccién: Manzana: Parcela:
Calle y Numero: Tipologia:
Profesional Responsable: Matricula N°: Consejo Profesional:

Caracteristicas y estado de conservacion de locales varios Cumple C.E.
Aceptable No aceptable Observaciones Si No
6.1 Solados
a. Sobre PB
b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

6.2 Vidrios

a. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

6.3 Puertas

a. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.

6.4 Cielorrasos

a. Aplicados

al. Sobre PB

a2. Sobre1°

a3. Sobre 2°... etc.

b. Suspendidos

b1. Sobre PB

b2. Sobre 1°

b3. Sobre 2°... etc.

6.5 Ventilaciones

a. Sobre PB

b. Sobre 1°

c. Sobre 2°... etc.
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Caracteristicas y estado de conservacion de locales varios

Cumple C.E.

Aceptable

No aceptable

Observaciones

Si

No

6.6

Aislaciones

. Sobre PB

. Sobre 1°

. Sobre 2°... etc.

Revestimientos

. Sobre PB

. Sobre 1°

. Sobre 2°... etc.

Otros

. Sobre PB

. Sobre 1°

. Sobre 2°... etc.
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7 INFORME TECNICO

7.1 Introduccion

a. Direccién del inmueble

b. Fecha de la visita

€. Horay duracion de la visita

d. Datos de la persona gue permite
el acceso a la propiedad

e. Cargo de la persona gue permite
el acceso a la propiedad

f. Superficie terreno

g. M? cubiertos

h. Cantidad de niveles

7.2 Objeto

7.2.1 Certificacién Edificio Seguro

a. Orden de la inspeccidn

Se refiere a quien solicita la Certificacion y/o a la causa por la
gue se la salicita

b. Antigliedad de la construccion

Es causal de la Certificacién y/o dato a relevar

7.2.2 QOtras causas

7.3 Observaciones o sintomatologia

a. Observaciones técnicas

b. Croquis y/o fotos
(de ser necesario)

7.4 Conclusiones técnicas
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7.5 Medidas a tomar Corresponde  Grado de impor-
Si NO  tancia o urgencia

7.5.1 Estudios complementarios

a. Testeo de materiales y ensayo de los mismos

b. Cateo de elementos arguitecténicos que sean relevantes

. Retiro de revestimientos para visualizacion de detalle

d. Utilizacion de instrumental de medicién especifico

e. Otros estudios

7.5.2 Apuntalamientos preventivos

7.5.3 Mejoras en la proteccién en general

7.5.4 Mejoras especificas

7.5.5 Reevaluacién o cambio de uso de locales

7.5.6 Reevaluacién de N° de usuarios

7.5.7 Otras medidas
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PROTOCOLO TECNICO N° 6:
MEDIOS DE ELEVACION

INSTRUCTIVO

El profesional evaluador contara con las siguientes planillas que estudiara de

acuerdo al orden presentado en este documento.

1

2

1. DOCUMENTACION Y ADMINISTRATIVOS
Se deberd adjuntar la misma. (Orden de presentacion B).

PLANILLAS DE INSPECCION. CONTENIDOS MINIMQS A EVALUAR DIVIDIDOS EN:
14 items (de 2 a 14).

El evaluador debera verificar dichos contenidos minimos in-situ, segln corres-

ponda, pudiendo agregar los contenidos no contemplados por este protocolo que
crea necesario seguin sus conocimientos profesionales. (Orden de Presentacién D).

3

oNnwp

CONCLUSIONES DE PLANILLAS DE PROTOCOLO

Las mismas se justifican en la evaluacién anterior por parte del profesional cer-
tificador sobre todos los elementos que no cumplen lo exigido en el protocolo.
(Orden de Presentacion C).

6. INFORME TECNICO

Este consiste en un modelo que marca las pautas minimas que debera incluir el
informe técnico a presentar, dando o no la conformidad de seguridad que se basa
en todos los puntos anteriores, yendo de lo general a lo particular y especifico.
(Orden de Presentacion A).

Presentacion de la Documentacion (ORDEN DE PRELACION para la presentacion).

. INFORME TECNICO

DOCUMENTACION
CONCLUSION DE PLANILLAS DE PROTOCOLOS (NO CONFORMES)
PLANILLAS DE PROTOCOLO (DETECCION DE LOS NO CONFORMES)

El protocolo se basa en la normativa vigente, la certificacion amplia ese alcance

al total de los ocupantes de un edificio (publico, visitas, clientes, proveedores, etc.).
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1 DOCUMENTACION (B)

No
Deficiente corresponde

Calificacién Deficiencia

Fuera de

Leve Grave servicio

1.1 Libro Inspeccién
Mantenimiento Elevadores
actualizado y rubricado

1.2 Otros

D. Planillas de Inspeccién (Contenidos Minimos para el Evaluador)

2 PUERTAS DE ACCESO Y SU CERRADURA ELECTROMECANICA

No
Deficiente corresponde

Calificacién Deficiencia

Fuera de

Leve Grave servicio

2.1 Funciona con puertas
abiertas

2.2 Apertura de alguna
puerta en ausencia de la
cabina

2.3 Contactos eléctricos
de las cerraduras, no
protegidos

2.4 El ascensor se para al
tirar de alguna puerta

2.5 No se ve siesta el
ascensor en el piso para el
caso de puertas manuales

2.6 Deficiencias en puertas
automaticas y/o sus
operadores de puerta

2.7 Baston o barrera de
seguridad

2.8 Fuerza estatica de
oposicion < de 14 kg

2.9 Falta proteccion de
mirilla para el caso de
puertas manuales

2.10 OTRO SISTEMA
(Especificar en Informe
Técnico)

114 » EDIFICIO SEGURO



3 CABLESDE TRACCION Y SUS AMARRES

Correcto  Deficiente

No
corresponde

Calificacion Deficiencia

Fuera de

Leve Grave servicio

3.1 Cables deteriorados

3.2 (Cables que deban
sustituirse

3.3 Cables mal tensados

3.4 Longitud inadecuada

3.5 Ranuras de la polea
motriz desgastada

3.6 Excesivo deslizamiento
entre cablesy polea>d6 =0
x N° de cables

3.7 Excesiva adherencia
entre cables y palea con
contrapeso asentado

3.8 Excesiva adherencia
entre cables y palea con
cabina asentada

3.9 Falta algun prensa-
cables

3.10 Amarres cables en
cabina y/o contrapeso en
mal estado

3.11 OTRO SISTEMA
(Especificar en Informe
Técnico)

4 MECANISMO DE FRENO

Correcto  Deficiente

No
corresponde

Calificacion Deficiencia

Fuera de

Leve Grave servicio

4.1 Cintas de freno
desgastada

4.2 Mecanismo de freno
defectuoso

4.3 Mecanismo de freno
inoperable

4.4 Superficies frenantes
con aceite

4.5 OTRO SISTEMA
(Especificar en Informe
Técnico)
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5 PARACAIDAS Y LIMITADORES

Correcto  Deficiente

No
corresponde

Calificacién Deficiencia

Leve

Grave

Fuera de
servicio

5.1 Limitador de velocidad
no reglamentario

5.2 Limitador de velocidad
en mal estado

5.3 Limitador de velocidad
no funciona

5.4 No funciona el
paracaidas de la cabina

5.5 Paracaidas de la cabina
deteriorado

5.6 No funciona el
paracaidas del contrapeso

5.7 Paracaidas del
contrapeso deteriorado

5.8 Interruptor de
paracaidas no funciona

5.9 (Cables del limitador
deteriorados

5.10 Cables del limitador
gue deben sustituirse

SOLO HIDRAULICOS

Correcto  Deficiente

No
corresponde

Calificacién Deficiencia

Leve

Grave

Fuera de
servicio

5.11 Valvula de paracaidas
no funciona

5.12 Valvula de sobrepresion
no funciona

5.13 Valvula de descenso
manual no funciona

5.14 Paracaidas de cables
en 2:1 no funciona

5.15 Contrapresion piston
en maniobra manual

5.16 OTRO SISTEMA
(Especificar en Informe
Técnico)
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6 PARAGOLPES

Correcto  Deficiente

No
corresponde

Calificacion Deficiencia

Fuera de
Leve Grave servicio

6.1 Espacio libre inferior
Q=6>=06m

6.2 Espacio libre superior:
al=6> 060m+f+el1+5/2

6.3 Paragolpes del
contrapeso defectuoso

6.4 No hay paragolpes del
contrapeso

6.5 Paragolpes de la cabina
defectuoso

6.6 No hay paragolpes de
cabina

6.7 Amortiguador hidraulico
en mal estado

6.8 OTRO SISTEMA
(Especificar en Informe
Técnico)

7 ALARMAY PARADA DE EMERGENCIA

Correcto  Deficiente

No
corresponde

Calificacion Deficiencia

Fuera de
Leve Grave servicio

7.1 La alarma no es audible
y/0 no es detectable por otros
sentidos y/o no funciona

7.2 La alarmaenlacabina
es inaccesible para personas
discapacitadas

7.3 Identificador de qué
ascensor proviene la llamada
de alarma

7.4 No funciona la parada
de emergencia (si existe)

7.5 Otros Sistemas
(Especificar en Informe
Técnico)
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8 CABINAY ACCESO

Correcto  Deficiente

No
corresponde

Calificacién Deficiencia

Leve

Grave

Fuera de
servicio

8.1 Puerta de cabina no
reglamentaria tipo tijera

8.2 (ahina y/o bastidor
deteriorados

8.3 Juego de guiadores

8.4 Juego excesivo de
guiadores

8.5 No hay iluminacién
permanente en cabina

8.6 No hay tomacorriente
en el techo de cabina

8.7 Distancia no reglamen-
taria entre rellano y cabina

8.8 Distancia entre puertas
de cabinay de rellano mayor
a150 mm

8.9 Chapas guardapiés no
reglamentarias

8.10 Chapas guardapiés
inexistentes

8.11 El ascensor arranca o
funciona con puerta abierta

8.12 Cartel de capacidad
maxima inexistente o
incorrecto

8.13 El ascensor arranca o
funciona con puerta abierta
mas de 40 mm.

8.14 Patin retractil
inexistente o sin funcionar

8.15 Inexistencia de
cadenas de compensacion si
correspondiere

8.16 Revestimientos en
general antirreglamentarios

8.17 Otras Caracteristicas
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9 CONTRAPESO

Correcto  Deficiente

No
corresponde

Calificacion Deficiencia

Fuera de
Leve Grave servicio

9.1 Mal estado bastidor del
contrapeso y/o elementas
de sujecion

9.2 Juego de guiadores

9.3 Juego excesivo de
guiadores

9.4 Falta traba de las pesas

9.5 Cerradura y/o puerta de
inspeccion no reglamentaria
o deteriorada

9.6 Interruptor eléctrico
de puerta de inspeccién no
funciona

9.7 Falta la puerta de
inspeccion

9.8 Otros

10 CIRCUITOS ELECTRICOS DE SEGURIDAD

Correcto  Deficiente

No
corresponde

Calificacion Deficiencia

Fuera de
Leve Grave servicio

10.1 Lineas de puesta a tierra
inexistentes o en mal estado

10.2 Cortocircuito en linea de
seguridades

10.3 Falla a tierra que no
provoca la salida de servicio
del ascensor

10.4 Otros
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11 MANIOBRAS DE SEGURIDAD

No
Correcto Deficiente corresponde

Calificacién Deficiencia

Leve

Grave

Fuera de
servicio

11.1 No funciona el retardo de
llamadas o relé de tiempo

11.2 Funcionamiento defec-
tuoso de finales de carrera

11.3 Faltan los limites finales
de carrera

11.4 Funcionamiento defectuo-
so del corte de Fuerza Motriz

11.5 Falta corte de Fuerza Motriz

11.6 Mal estado de relésy
contactores

11.7 Otros

12 MANIOBRAS DE SEGURIDAD

No
Correcto Deficiente corresponde

Calificacién Deficiencia

Leve

Grave

Fuera de
servicio

12.1 Filtraciones de agua en el foso
y/0 basura y/o elementos ajenos
al ascensar antirreglamentarios

12.2 Filtraciones de aguaen el foso
con riesgo de deterioro de equipo
y/0 basura y/o elementos ajenos
al ascensor antirreglamentarios

12.3 Filtraciones de aguaen el
foso con riesgo de cortocircuito
y/o basura y/o elementos ajenos
al ascensor antirreglamentarios

12.4 Cuias de cabina no empo-
tradas o sin tope en sus extremos

12.5 Crapas de guias de cabina
sueltas

12.6 Guias de contrapeso no
empotradas o sin tope en sus
extremos

12.7 Grapas de guias de
contrapeso sueltas

12.8 Otrasinstalaciones comple-
mentarias antirreglamentarias

12.9 Otros
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13 CUARTOS DE MAQUINAS Y POLEAS

Correcto  Deficiente

No
corresponde

Calificacion Deficiencia

Fuera de

Leve Grave servicio

13.1 No existe rotulo de
peligro en puerta de acceso
al cuarto de maquinas

13.2 No existe iluminacion
en cuarto de maquinas

13.3 No existe iluminacion
en cuarto de poleas

13.4 Tablero de FM no
reglamentario

13.5 Tablero de FM en
ubicacién no reglamentaria

13.6 Tablerode FM
deteriorado

13.7 Falta de proteccién a
tablero de FM

13.8 No existe gancho en
cuarto de maguinas o no es
reglamentario

13.9 Ventilacién del Cuarto
de Maquinas inexistente o
insuficiente

13.10 Accesos y/o escaleras
de acceso en general
antirreglamentarios

13.11 Otros
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14 MOTOR Y MAQUINA

Correcto

Deficiente

No
corresponde

Calificacién Deficiencia

Leve

Grave

Fuera de
servicio

14.1 No estda marcado
sentido de giro

14.2 Maquina con juego de
sin fin y/o corona

14.3 Maqguina con excesivo
juega de sin fin y/o corona

14.4 Falta tapade caja de
conexiones del motor

14.5 Faltan llaves para
accionamiento manual del
motor y/o freno

14.6 Motor sin volante
(si correspondiese) o sin
proteccion en punta de eje

14.7 Otros
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Conclusiones para no conformidades técnicas (C)

15 CONCLUSIONES

Condicion

NO CONFORMIDADES

criticas

mavyores

menores

no relevantes

1

2

3

4

GENERALIDADES

NOTA: La condicién de reglamentario
corresponde al cumplimiento del Anexo 7 de

la Ordenanza Municipal de Conservacién de
Ascensores N° 49.308 y al Cadigo de Edificacion
t.0. Ordenanza N° 34.421y complementarias

15.1 Documentacion

15.2 Puertas de acceso y su cerradura
electromecanica

15.3 Cables de traccién y sus amarres

15.4 Mecanismo de freno

15.5 Paracaidas vy limitadores

15.6 Paragolpes

15.7 Alarmay parada de emergencia

15.8 Cabinay Acceso

15.9 Contrapeso

15.10 Circuitos eléctricos de seguridad

15.11 Maniobras de seguridad

15.12 Hueco del ascensor

15.13 Cuartos de maguinas y poleas

15.14 Motory maquina

15.15 Otros

Observaciones (¥)

(1) Situaciones que presentan riesgo inminente y deben resolverse en forma inmediata.
(2) Situaciones que presentan riesgo acotado y deben resolverse en un plazo perentorio.

(3) Situaciones que presentan riesgo acotado pero admiten medidas de contencidn provisorias

hasta tanto se resuelvan definitivamente.

(4) Situaciones que presentan discrepancias reglamentarias pero no de riesgo inmediato.

(*) Indigue las No conformidades observadas y las recomendaciones de correccion.
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16 INFORME TECNICO (CONTENIDOS MiNIMOS) A

16.1 Introduccién

a. Direccién del inmueble

b. Fecha de la visita

€. Hora de la visita

d. Datos de |a persona
gue permite el acceso a la
propiedad

e. Cargo de la persona
gue permite el acceso a la
propiedad

16.2 Objeto

16.2.1 Certificacion Edificio
Seguro

a. Orden de la inspeccion

b. Antigiiedad de la
construccion

16.2.2 Otras causas

16.3 Observaciones sobre no conformes
En este apartado se deberan detallar todas las observaciones realizadas durante la inspeccion que
justifiquen el llenado de las planillas con los puntos 1a 5.

a. Observaciones técnicas

b. Croguis y/o fotos
(de ser necesario)

16.4 Conclusiones

En este apartado se deberan detallar las conclusiones técnicas.

Las mismas se desprenderan de las observaciones, indicando la concatenacion de los razonamientos
y/o procedimientos que las justifiquen.
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16.5 Medidas a tomar .
(Sélo considerar los items que sean técnicamente posibles Corresponde Grado de impor-
y de viable realizacion) Si NO  tancia o urgencia

16.5.1 Estudios complementarios

a. Testeo de materiales y ensayo de los mismaos

b. Cateo de elementos de la instalacion que sean relevantes

c. Ensayos varios

d. Retiro de revestimientos para visualizacion de |as
estructuras

e. Utilizacion de instrumental de medicién especifico

f. Otros estudios

16.5.2 Mejoras en la proteccion de la instalacion

16.5.3 Re-calculo de partes de la instalacion o total de la misma

16.5.4 Denuncia a distribuidora y/o entidad de control
correspondiente

16.5.5 Otras medidas
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PROTOCOLO TECNICO N° 7:
HIGIENE Y SEGURIDAD

INSTRUCTIVO

El profesional evaluador contara con las siguientes planillas que estudiara de
acuerdo al orden presentado en este documento.

1 1. Documentacion y Administrativos.
Se deberd adjuntar la misma. (Orden de Presentacion B).

2 PLANILLAS DE INSPECCION. CONTENIDOS MINIMOS A EVALUAR DIVIDIDOS EN:
ITEMS DEL 1al 35 (Lista de Chequeo D1).

El protocolo se basa en la normativa vigente en materia de salud y seguridad
de los trabajadores. La certificacion amplia ese alcance al total de los ocupantes de
un edificio (publico, visitas, clientes, proveedores, etc.).

El evaluador debera verificar dichos contenidos minimos in-situ, segln corres-
ponda, pudiendo agregar los contenidos no contemplados por este protocolo que
Crea necesario, segtin sus conocimientos profesionales (Orden de Presentacion D).

3 CONCLUSIONES DE PLANILLAS DE PROTOCOLO
Las mismas se justifican en la evaluacién anterior por parte del profesional cer-
tificador sobre todos los elementos que no cumplen lo exigido en el protocolo.
(Orden de Presentacion C).

4 INFORME TECNICO
Este consiste en un modelo que marca las pautas minimas que debera incluir el
informe técnico a presentar, dando o no la conformidad de seguridad que se basa
en todos los puntos anteriores, yendo de lo general a lo particular y especifico.
(Orden de Presentacion A).

Presentacion de la Documentacion
(ORDEN DE PRELACION para la presentacion).

A. Informe Técnico
B. Documentacion
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C. Conclusién de planillas de Protocolos (No conformes).

D. Planillas de Protocolo (Deteccion de los no Conformes).
(El' evaluador puede guiarse con la Lista de Chequeo D1, e incluir todo concepto
gue crea necesario para la inspeccion y verificacion de los mismos, que debera
indicar en el informe técnico verificando el item segln la incumbencia en el
protocolo correspondiente).
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INFORME TECNICO (CONTENIDOS MiNIMOS) A

1 Introduccion

a. Direccién del inmueble

b. Fecha de la visita

c. Hora de la visita

d. Datos de la persona
gque permite el acceso ala
propiedad

e. Cargo de la persona
gue permite el acceso ala
propiedad

2 Objeto

2.1 Certificacion Edificio
Seguro

a. Orden de la inspeccion

b. Antigliedad de la
construccion

2.2 Otras causas

3 Observaciones sobre no conformes
En este apartado se deberan detallar todas las observaciones realizadas durante la inspeccién que
justifiquen el llenado de las planillas con los puntos 1a 35 de la LISTA DE CHEQUEO D1

a. Observaciones técnicas

b. Croguis y/o fotos
(de ser necesario)

4 Conclusiones

En este apartado se deberan detallar las conclusiones técnicas. Las mismas se desprenderan de las
observaciones, indicando la concatenacion de los razonamientos y/o procedimientos que las justifiquen en
funcion de los 7 protocolos restantes. (El evaluador de Higiene y Seguridad podra convocar al responsable
firmante de los demas protocolos para aclaraciones gue superen sus conocimientas técnicos).
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5 Medidas a tomar .
(Sélo considerar los items que sean técnicamente posibles EOfresponde Grado de impor-
y de viable realizacion) Si NO  tancia o urgencia

5.1 Estudios complementarios

a. Testeo de herramientas y maguinarias con el asesoramiento
de profesionales del protocolo correspondiente

b. Testeo de los EPP

. Ensayos varios

d. Utilizacién de instrumental de medicién especifico

e. Otros estudios

5.2 Denuncia a entidad de control correspondiente

5.3 Otras medidas (Se pueden requerir simulacros, de cualquier
indole, que el evaluador considere necesario)
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1 DOCUMENTACIGN Y ADMINISTRATIVOS (B)

Con firma
profesional y/o
responsable de
mantenimiento

Registrados
ante GCBA
y/o Compania

Condicién distribuidora

Completos

Actualizados Hay

Manual de Prevencion
Laboral

Registro de Capacitacion
en riesgos laborales
firmado por profesional
habilitado y matriculado

Registro de entrega de
Ropay EPP firmado por
el empleado

Analisis de aguay
limpieza de tanque

Registro de manteni-
miento de ascensoresy
montacargas

Registro de
mantenimiento de
caldera

Protocolo de lluminacion-
GCBA
oficinas, etc.

No hay legislacion en la ciudad de Buenos Aires para medicion de iluminacion,
s6lo la usaria si se tratara de una entidad bancaria, local de ventas, edificio de

Certificado de Evaluacion
Positiva de Plan y Planos
de Evacuacion-DC, GCBA

Constancia de realizacion
de simulacros acreditada
por DC, GCBA

Protocolo de carga de
fuego-GCBA

Protocolo de continuidad
de PAT-GCBA

Protocolo de Ventilacién-
GCBA

Protocolo de Carga
Térmica-GCBA

Plan de Mitigacion de
Escuelas DGFYC GCBA
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Observaciones:

Registrados Con firma
ante GCBA profesional y/o
L y/o Compafia responsable de
Condicién distribuidora  mantenimiento

Completos

Actualizados

Hay

1.2 Protocolos

1. Instalaciones de Gas

2. Instalaciones Eléctricas

3.Instalaciones Sanitarias

4. Transporte Vertical

5.Estructuras Resistentes

6. Arquitectura

7. Manual y programas
de mantenimiento

8. Protocolos Ambientales

9. Otros Documentos,
(Informes Técnicos,
Obleas de dispositivos
gue requieren manteni-
miento periddico, etc.)

Observaciones:

1.3 Administrativos

Datos e identificacion de
cliente compatible con
registros

Observaciones:
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1.4 Sobre Inspeccion en General y de los 7 protocolos exigibles

Si No No corresponde Observaciones
Se inspeccion6 in-situ |a totalidad del
edificio
La Documentacion coincide con lo
observado in-situ
Lo observado in-situ coincide con
la normativa vigente, en cuanto a
condiciones y estandares de seguridad
CONCLUSIONES
Condicion NO CONFORMIDADES
criticas mayores menores  norelevantes
1 2 3 4

GENERALIDADES

Cumplimiento con leyes y/o, normativas vigentes
y parametros minimos de seguridad de acuerdo a
los protocolos exigibles

1 Documentacion
Especificardocumentacionno acreditada

2 Instalaciones Especiales

3 Protocolos No Exigibles

Observaciones (¥)
Desarrollar en Informe Técnico

(1) Situaciones que presentan riesgo inminente y deben resolverse en forma inmediata.
(2) Situaciones gue presentan riesgo acotado y deben resolverse en un plazo perentorio.
(3) Situaciones que presentan riesgo acotado pero admiten medidas de contencién provisorias

hasta tanto se resuelvan definitivamente.

(4) Situaciones que presentan discrepancias reglamentarias pero no de riesgo inmediato.
(*) Indique las No conformidades observadas vy las recomendaciones de correccion.
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PROTOCOLO HIGIENE Y SEGURIDAD LISTA DE CHEQUEO D1

ESTADO DE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE EN LOS ESTABLECIMIENTOS

CATEGORIA “A” (VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y MULTIFAMILIARES) Y CATEGORIA

“B" (ESTACIONES DE SERVICIO, LOCALES BAILABLES Y GERIATRICOS Y OTROS USOS
RELACIONADQS). Los otros siete protocolos que componen las exigencias para certificar
son la documentacion fehaciente que el profesional tiene que solicitar para completar este
formulario en los casilleros que asi corresponda, segln los riesgos asociados.

FORMULARIO DE EVALUACION

Fecha:

Numero de C.U.I.T.

Direccién:

Codigo Postal Argentino:

N° Condiciones a cumplir

No

Si No aplica Obs.

Normativa vigente

1 RIESGOS DEL TRABAJO (LEY 24557)

1.1 (Exhibe contrato de afiliacion vigente a Ley 24557
una ART, con la némina de los trabajadores

asegurados, conforme normativa?

1.2 ;Exhibe afiche informativo Resolucién Ley 24557
sobre derechos y obligaciones de los 062/02

actores sociales (ART, TRABAJADOR,

EMPLEADOR); en un lugar destacado del

establecimiento?

1.3 ¢Hay documentacién asociada con los Resoluciones  Ley 24557
trabajadores contratistas (Ej.: Mecanicos 231/96, 51/97,

de ascensores, trabajadores que aplican 35/98, 319/399

productos quimicos, otros servicios, etc.),

en materia de Riesgos del Trabajo?

1.4 (El empleador declara los Agentes Res. 43/97y Art. 9 a)
de Riesga? ¢Se realizan los examenes 54/98 Ley 19587
periodicos asociados a los A. de R.

declarados?

2 SERVICIO DE HIGIENE Y SEGURIDAD EN EL TRABA]O

2.1 (Dispone del Servicio de Higiene y Art. 3, DEC.

Seguridad? 1338/96

2.2 ;Cumple con las horas profesionales Art. 12, DEC.

seglin Decreto 1338/96? Se deberan 1338/396

exhibir las constancias escritas con fechas

y horarios de las acciones del Servicio

2.3 ;Posee documentacion actualizada Art. 10, DEC.

sobre andlisis de riesgos y medidas 1338/96

preventivas, en los puestos de trabajo?
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No
N° Condiciones a cumplir Si No aplica Obs.

3 SERVICIO DE MEDICINA DEL TRABAJO

Normativa vigente

3.1 (Dispone del Servicio de Medicina del Art. 3, DEC.
Trabajo? 1338/96
3.2 ;Posee documentacion actualizada Art. 5, DEC.
sobre acciones tales como de educacion 1338/96

sanitaria, socorro, vacunacion y estudios
de ausentismo por morbilidad?

3.3 (Se dispone de material de primeros Art. 91)

auxilios o primeras intervenciones acorde a Ley 19587

los riesgos existentes?

4 HERRAMIENTAS

4.1 ;Las herramientas estan en estado de Cap15Art. 110 Art.9b)

conservacién adecuado? DEC. 351/79 Ley 19587

4.2 :LaRazdn Saocial responsable provee Cap.15 Arts. 103 Art. 9 b)

herramientas aptas y seguras? y 110 DEC. 351/79 Ley 19587

4.3 ;Las herramientas corto-punzantes Cap15Art. 110 Art.9b)

poseen fundas o vainas u alglin método de DEC. 351/79 Ley 19587

almacenaje seguro?

4.4 (Existe unlugar destinado parala Cap15Art. 110 Art.9b)

ubicacién ordenada de las herramientas? DEC. 351/79 Ley 19587

4.5 ;Las portatiles eléctricas poseen Cap. 15 Arts. 103 Art.9b)

protecciones para evitar riesgos? y 10 DEC. 351/79 Ley 19587

4.6 ;Las neumaticas e hidraulicas poseen Cap.15 Arts. 103 Art. 9 b)

valvulas de cierre automatico al dejar de y 10 DEC. 351/79 Ley 19587

accionarla?

5 MAQUINAS

5.1 (Tienen todas las maquinasy Cap.15Arts. 103, Art. 8 b)

herramientas, protecciones para evitar 104,105,106,107 Ley 19587

riesgos al trabajador? y 10 DEC. 351/79

5.2 (Existen dispositivos de parada de Cap. 15 Arts. Art. 8 b)

emergencia? 103y 104 DEC.  Ley19587
351/79

5.3 (Se han previsto sistemas de blogueo Cap. 15 Arts. Art. 8 b)

de la maquina para operaciones de 108 y 109 DEC.  Ley 19587

mantenimiento? 351/79

5.4 ;Tienen las maquinas eléctricas, Cap.14 Anexo Art. 8 b)

sistema de puesta a tierra? VI Pto 3.3.1Dec. Ley19587
351/79

5.5 (Estanidentificadas conforme Cap. 12 Arts. Art. 9j)

a normas IRAM todas las partes de 77,78 y 81 DEC. Ley 19587

magquinas y equipos que en accionamiento
puedan causar dafio a los trabajadores?

351/79
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No

N° Condiciones a cumplir Si No aplica Obs.

Normativa vigente

6 ESPACIOS DE TRABAJO

6.1 ;Son adecuados los pisos? Cap. 5 Art. 42 Art. 8 a)
DEC. 351/79 Ley 19587

6.2 ;Son adecuadas, puertasy pasillos? Cap. 5Art. 42y Art. 8a)
Cap.18 Art.172  Ley 19587
DEC. 351/79

6.3 ;Son adecuadas las dimensiones de Cap. 5 Art. 42 Art. 8 a)

los locales de trabajo? DEC. 351/79 Ley 19587

6.4 (Existe ordeny limpieza enlos Cap. 5 Art. 42 Art. 8 a)

puestos de trabajo? DEC. 351/79 y Art. 9 e)

Ley 19587
6.5 ¢Existen depdsitos de residuos en los Cap. 5 Art. 42 Art. 8 a)
puestos de trabajo? DEC. 351/79 y Art. 9 e)
Ley 19587

6.6 (Tienen las salientes y partes Cap. 5 Art. 42 Art. 8 a)

moviles de maguinas y/o instalaciones, DEC. 351/79 y Art. 9 e)

sefalizacion y proteccion? Ley 19587

7 ERGONOMIA

7. (Se desarrolla un Programa de Anexo | Art. 6 a)

Ergonomia Integrado para los distintos Resolucién Ley 19587

puestos de trabajo? 295/03

7.2 ;Se realizan controles de ingenieria a Anexo | Art. 6 a)

los puestos de trabajo? Resolucion Ley 19587
295/03

7.3 ¢Son adecuadas las pantallas? Anexo | Art. 6 a)
Resolucién Ley 19587
295/03

7.4 ;Son adecuados los teclados? Anexo | Art. 6 a)
Resolucion Ley 19587
295/03

7.5 ¢Son adecuados los asientos de Anexo | Art. 6 a)

trabajo? Resolucién Ley 19587
295/03

7.6 (El entorno de trabajo permite Anexo | Art. 6 a)

cambios de postura y movimientos? Resolucién Ley 19587
295/03

7.7 ¢Es adecuada lailuminacion (general y Anexo | Art. 6 a)

especial)? Resolucién Ley 19587
295/03

7.8 (Ladisposicion de puesto y entorno Anexo | Art. 6 a)

evita deslumbramientos vy reflejos en la Resolucién Ley 19587

pantalla? 295/03

7.9 ;Serealizan controles administrativas Anexo | Art. 6 a)

y seguimientos a los puestos de trabajo? Resolucion Ley 19587
295/03
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No

N° Condiciones a cumplir Si No aplica

Obs.

Normativa vigente

8 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

8.1 ¢Existen medios o vias de escape
adecuadas en caso de incendio?

Cap.12 Art. 80y
Cap. 18 Art. 172
DEC. 351/79

8.2 (Estan sefalizadas las salidas?

Cap. 5 Art. 42y
Cap. 18 Art. 172
DEC. 351/79

8.3 (Estan sefializados los medios de
extincién conforme IRAM 10005?

Cap.5Art. 42y
Cap. 18 Art. 172

DEC. 351/79
8.4 (Existe iluminacion de emergencia? Cap. 12 Art. 76

DEC. 351/79
8.5 (Cuentan con estudio de carga de Cap.18 Art. 183,
fuego? DEC. 351/79
8.6 (El Estudio de carga de fuego esta Disposicion

protocolizado segun Disposicion 262/02
DGPT, para el caso de edificio dentro de la
jurisdiccion de la CABA?

262/02 DGPT-
GCBA

8.7 ¢La cantidad de matafuegos es acorde
a la carga de fuego? y/o ¢Hay un matafuego
cada 200 m?? ;Para acceder a los extintores
hay que recorrer mas de 15 metros?

Cap.18 Art.175y Art. 9 g)

176 DEC. 351/79

Ley 19587

8.8 ;Seregistra el control de recargas y/o
reparacion en cumplimiento de la norma
IRAM 3517-2?

Cap.18 Art.183 a
186 Dec. 351/79

8.9 (Seregistra el control de prueba
hidraulica de carros y/o matafuegos?

Cap.18 Art.183 a
185 Dec. 351/79

8.10 (Las vias de evacuacion tienen el ancho
adecuado a normativa?

Cap.18 Anexo VII
3) DEC. 351/79

8.11 (Las distancias a las salidas son
adecuadas a normativa?

Cap.18 Anexo VII
3.2) DEC. 351/79

8.12 (Existen sistemas de deteccion de
incendios?

Cap. 18 Anexao VII
7) DEC. 351/79

8.13 (Existe extincion automatica?

Cap. 18 Art. 182
Anexo VIl 7)
DEC. 351/79

8.14 ;Hay rociadores?

Cap. 18 Art. 182
Anexo VII 7)
DEC. 351/79

8.15 ;Hay pulsadores de alarma?

Cap. 18 Art. 182
Anexo VII 7)
DEC. 351/79

8.16 (El personal esta instruido en el
manejo de los medios de proteccion?

Cap. 18 Art. 187
DEC. 351/79
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No

N° Condiciones a cumplir Si No aplica Obs.

Normativa vigente

8.17 (Existe un plan de emergencia?

Cap. 18 Art. 187
DEC. 351/79

8.18 (El plan de emergencia esta divulgado

Cap. 18 Art. 187

e implantado? DEC. 351/79
8.19 (Tiene Certificado de Evaluacién LEY1346/04
Positiva del Plan y Planos de Evacuacion GCBA

expedido por DC-GCBA?

8.20 (Cuentan con habilitacion y/o rehabi-
litacion reglamentaria, los carros y/o mata-
fuegos y demas instalaciones para extincion?

Cap. 18, Art. 183,
DEC 351/79 Disp.
2674/08 GCBA

8.21 (El deposito de combustibles cumple
con la legislacion vigente (ley 13660)?

Cap.18 Art.164 a
168 DEC. 351/79

8.22 ;Se acredita la realizacion periddica de Cap.18 Art.187  Art. 9k)
simulacros de evacuacion? DEC. 351/79 Ley 19587
8.23 (Tiene acreditacion de la realizacion LEY 2191/07

del simulacro expedido por DC? GCBA

8.24 ;Se disponen de estanterias o Cap.18 Art.169 Art. 9 k)
elementos equivalentes de material no Dec. 351/79 Ley 19587
combustible o metalico?

8.25 ;Se separan en forma alternada, Cap18 Art169  Art. 9k)
las de materiales combustibles con las no Dec. 351/79 Ley 19587
combustibles y las que puedan reaccionar

entre si?

9 ALMACENAJE

9.1 (Se almacenan los productos Cap.18 Art.169 Art.9h)
respetando la distancia minima de 1 m entre Dec. 351/79 Ley 19587
la parte superior de las estibas y el techo?

9.2 (Los sistemas de almacenaje permiten Cap.5Art. 42y Art. 8d)
una adecuada circulacién y son seguros? 43 DEC. 351/79 Ley 19587
9.3 (Enlos almacenajes a granel, las Cap. 5Art. 42y Art. 8d)
estibas cuentan con elementos de 43 DEC. 351/79 Ley 18587

contencién?
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No
N° Condiciones a cumplir Si No aplica Obs. Normativa vigente

10 ALMACENAJE DE SUSTANCIAS PELIGROSAS

10.1 (Se encuentran separados los Cap.17 Art. 145 Art. 9 h)
productos incompatibles? DEC. 351/79 Ley 19587
10.2 ;Seidentifican los productos Cap. 17 Art.145  Art.9h)y
riesgosos almacenados? DEC. 351/79 Art. 8 d)
Ley 19587
10.3 (Se proveen elementos de proteccion Cap.17 Art. 145  Art. 8¢)
adecuados al personal? DEC. 351/79 Ley 18587
10.4 ;Existen duchas de emergencia y/o Cap. 5 Art. 42 Art. 8 b)y
lava ojos en los sectores con productos DEC. 351/79 91i)
peligrosos? Ley 19587
10.5 ;En atmosferas inflamables la Cap. 18 Art. 165,
instalacion eléctrica es antiexplosiva? 166y 167, DEC.
351/79
10.6 ¢Existe un sistema para control de Cap. 17 Art. Art. 8 a)
derrames de productos peligrosos? 145y 148 DEC.  Ley 18587
351/79
11 SUSTANCIAS PELIGROSAS
11.1 (Su fabricacién y/o manipuleo Cap. 17 Art. 145  Art. 8 d)
y/o fraccionamiento cumplimenta la y 147 2150 DEC. Ley 19587
legislacion vigente? 351/79
Ejemplo: Ley 13660 para combustibles
11.2 (Todas las sustancias que se Cap. 17 Art. 145  Art. 8 d)
utilizan poseen sus respectivas hojas de y 1472150 DEC. Ley 18587
seguridad? 351/79
11.3 (Las instalaciones y equipos se Cap. 17 Art. 148 Art. 8 b)
encuentran protegidos contra el efecto DEC. 351/79 y d) Ley
corrosivo de las sustancias empleadas? 19587
11.4 (Se fabrican, depositan o manipulan Cap. 17 Art. 146 Art. 8 a),
sustancias explosivas, teniendo en DEC. 351/79 b), c) y d)
cuenta lo reglamentado por Fabricaciones Ley 19587
Militares?
11.5 (Existen dispositivos de alarma Cap.17 Art.149 Art. 8 a)
aclsticos y visuales donde se manipulen DEC. 351/79 b) y d) Ley
sustancias infectantes y/o contaminantes? 19587
11.6 (Se ha sefalizado y resguardado la Cap.17 Art. 148 Art. 8 a)
zona o los elementos afectados ante casos DEC. 351/79 b) y d) Ley
de derrame de sustancias corrosivas? 19587
11.7 ¢Se ha evitado la acumulacién Cap. 17 Art.150 Art.9e)
de desechos organicos en estado DEC. 351/79 Ley 19587
de putrefaccion, e implementado la
desinfeccion correspondiente?
11.8 (Se confeccion6 un plan de seguridad Cap. 17 Art.145  Art.9})
para casos de emergencia, y se coloco en DEC. 351/79 y k) Ley
lugar visible? 19587
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No

N° Condiciones a cumplir Si No aplica Obs.

Normativa vigente

12 RIESGO ELECTRICO

12.1 ¢Estan todos los cableados eléctricos Cap.14 Art. 95y Art.9d)
adecuadamente contenidos? 96 DEC. 351/79  Ley 19587
12.2 (Los conectores eléctricos se Cap.14 Art. 95y Art.9d)
encuentran en buen estado? 96 DEC. 351/73  Ley 18587
12.3 (Las instalaciones y equipos Cap.14 Art. 95y Art.9d)
eléctricos cumplen con Ia legislacion? 96 DEC. 351/79  Ley 19587
12.4 ;Las tareas de mantenimiento son Cap.14 Art. 98 Art. 8d)
efectuadas por personal capacitado y DEC. 351/79 Ley 19587
autorizado por la empresa?
12.5 ;Se efectlay registra los resultados Cap.14 Art.98 Art.9d)
del mantenimiento de las instalaciones, DEC. 351/79 Ley 19587
en base a programas confeccionados de
acuerdo a normas de seguridad?
12.6 (Los proyectos de instalacionesy Cap.14 Art.98 Art.9d)
equipos eléctricos de mas de 1000 voltios DEC. 351/79 Ley 19587
cumplimentan con lo establecido en la
legislacién vigente y estan aprobados por
el responsable de Higiene y Seguridad en el
rubro de su competencia?
12.7 (Se adoptan las medidas de seguridad Cap.14 Art. 98 Art.9d)
en locales donde se manipulen sustancias DEC. 351/79 Ley 19587
corrosivas, inflamables y/o explosivas 6 de
alto riesgo, y en locales himedos?
12.8 (Se han adoptado las medidas para Cap. 14 Art. 100 Art 8 b)
la proteccion contra riesgos de contactos DEC. 351/79 Ley 19587
directos e indirectos? y punto 3.3.2.
Anexo VI

12.9 (Se testean los disyuntores? Art. 9 b)

Ley 19587
12.10 (Se encuentran sefalizados los Art. 9j)
tableros eléctricos? Ley 19587
12.11 ;Se han adoptado medidas para Cap.14 Art.101  Art 8 b)
eliminar la electricidad estatica en todas Dec.351/79ypun- Ley 19587
las operaciones que puedan producirse? t0 3.6 Anexo VI
12.12 ;Posee instalacion para prevenir Cap.14 Art. 102 Art 8 b)
sobretensiones producidas por descargas DEC. 351/79 Ley 19587
atmosféricas (pararrayos)?
12.13 ;Poseen las instalaciones tomas a Cap.14 Art.102  Art 8 b)
tierra independientes de la instalada para y Anexo VI, pto. Ley 19587
descargas atmosféricas? 3.3.1DEC. 351/79
12.14 ;Las puestas a tierra se verifican Anexo VI pto. Art 8 b)
periodicamente mediante mediciones? 3,1, DEC. 351/79 Ley 18587

12.15 El Informe de continuidad de PAT se
encuentra protocolizado segun establece
la disposicion 260/02 DGPT-GCBA, para el
caso de edificios ubicados en la CABA
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No

N° Condiciones a cumplir Si No aplica Obs.

Normativa vigente

13 APARATOS SOMETIDOS A PRESION

13.1 ;Serealizan los controles e inspec-
ciones periddicas establecidas en calderas
y todo otro aparato sometido a presién?

Cap.16 Art. 140 Art. 9 b)
DEC. 351/79 Ley 19587

13.2 (Se han fijado las instrucciones
detalladas con esquemas de la instalacion,
y los procedimientos operativos?

Cap.16 Art. 138 Art. 9j)
DEC. 351/79 Ley 19587

13.3 (Se protegen los hornos, calderas,

Cap.16 Art.139  Art. 8 b)

etc., para evitar la accion del calor? DEC. 351/79 Ley 19587
13.4 (Estan los cilindros que contengan Cap.16 Art. 142 Art. 9 b)
gases sometidos a presion adecuadamente DEC. 351/79 Ley 19587

almacenados?

13.5 ;Los restantes aparatos sometidos
a presion, cuentan con dispositivos de
proteccion y seguridad?

Cap.16 Art. 141 Art. 9b)
y Art. 143 Ley 19587

13.6 (Cuenta el operadorconla
capacitacion y/o habilitacion pertinente?

Cap.16 Art. 138  Art. 9 k)
DEC. 351/79 Ley 19587

13.7 (Estan aislados y convenientemente
ventilados los aparatos capaces de producir
frio, con posibilidad de desprendimiento de
contaminantes?

Cap.16 Art. 144  Art. 8 b)
DEC. 351/79 Ley 19587

14 EQUIPOS Y ELEMENTOS DE PROTECCIGN PERSONAL (E.P.P.)

14.1 ;Se provee a todos los trabajadores,
de los elementos de proteccién personal
adecuada, acorde a los riesgos a los que se
hallan expuestos?

Cap.19 Art. Art. 8 ¢)
188 a 190 DEC. Ley 19587
351/79

14.2 ;Existen sefializaciones visibles en
los puestos y/o lugares de trabajo sobre la
obligatoriedad del uso de los elementaos de
proteccion personal?

Cap.12Art 84  Art.9j)
DEC. 351/79 Ley 19587

14.3 (Se verifica la existencia de registros

Cap.16 Art. 140  Art. 28

de entrega de los E.P.P.? DEC. 351/79 inc. h) Dto.
170/96

14.4 ;Se realiz6 un estudio por puesto Cap. 19, Art.

de trabajo o sector donde se detallen los 188, DEC.

E.P.P. necesarios? 351/79
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No

N° Condiciones a cumplir Si No aplica

Obs.

Normativa vigente

15 ILUMINACION Y COLOR

15.1 ¢(Se cumple con los requisitos de Cap. 12 Art. 71 Art. 8 a)
iluminacion establecidos en la legislacion DEC. 351/79 Ley 19587
vigente?
15.2 ;Se hainstalado un sistema de Cap. 12 Art. 76
iluminacion de emergencia, en casos DEC. 351/79
necesarios, acorde a los requerimientos de
la legislacion vigente?
15.3 (Se registran las mediciones en los Cap.12 Art. 73 a
puestos y/o lugares de trabajo? 75 DEC. 351/79

y Art. 10 DEC.

1338/96
15.4 ;Los niveles existentes cumplen con Cap.12 Art.73a Art. 82)
la legislacion vigente? 75 DEC. 351/79  Ley 19587
15.5 ¢El Informe de Niveles de iluminacién Disposicion
esta protocolizado seglin establece la 61/02 DGPT-
disposicion 261/02 DGPT-GCBA, para el GCBA
caso de edificios ubicados en la CABA?
15.6 (Existe marcacion visible de pasillos, Cap.12 Art.79  Art. 9))
circulaciones de transitoy lugares de cruce DEC. 351/79 Ley 19587
donde circulen cargas suspendidas y otros
elementos de transporte?
15.7 ¢Se encuentran sefializados los Cap.12 Art.80 Art.9j)
caminos de evacuacion en caso de peligro y Cap. 18 Art. Ley 19587
e indicadas las salidas normales y de 172 inc. 2
emergencia? DEC. 351/79

15.8 (Se encuentran identificadas las
cafierias?

Cap. 12 Art. 82
DEC. 351/79
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N° Condiciones a cumplir Si No aplica

Obs.

Normativa vigente

16 CONDICIONES HIGROTERMICAS

16.1 ;Se registran las mediciones en los Cap. 8 Art. 60 Art. 8inc.

puestos y/o lugares de trabajo? DEC. 351/79 a) Ley
Anexo Il Res. 19587
295/03y Art. 10
DEC.1338/96

16.2 (Es adecuada la ventilacion? Cap. 11
DEC. 351/79

16.3 (El personal sometido a estrés por Cap. 8 Art. 60 Art. 8 inc.

frio, esta protegido adecuadamente? DEC. 351/79y a) Ley
Anexo lll Res. 19587
295/03

16.4 ;Se adoptaron las correcciones en los Cap. 8 Art. 60 Art. 8 inc.

puestos y/o lugares de trabajo del personal DEC. 351/79y a) Ley

sometido a estrés por frio? Anexo Ill Res. 19587
295/03

16.5 (El personal sometido a estrés Cap. 8 Art. 60 Art. 8inc.

térmicoy tensién térmica, esta protegido DEC.351/79y a) Ley

adecuadamente? Anexo Ill Res. 19587
295/03

16.6 El Informe de Carga Térmica Disposicion

esta protocolizado segln establece Ia 264/02

disposicion 264/02 DGPT-GCBA, parael DGPT-GCBA

caso de edificios ubicados en la CABA

16.7 (Se adoptaron las correcciones en los Cap. 8 Art. 60 Art. 8 inc.

puestos y/o lugares de trabajo del personal inc. 4 a) Ley

sometido a estrés térmico y tensién térmica? DEC. 351/79 19587

17 RADIACIONES IONIZANTES

17.1 (En caso de existir fuentes
generadoras de radiaciones ionizantes
(Ej. Rayos X en radiografias), los
trabajadores y las fuentes cuentan con la
autorizacion del organismo competente?

Cap. 10 Art. 62,
DEC. 351/79

17.2 ;Se encuentran habilitados los

Cap. 10 Art. 62

operadores y los equipos generadores de DEC. 351/79

radiaciones ionizantes ante el organismo

competente?

17.3 (Se lleva el control y registro de las Art. 10 Dto.

dosis individuales? 1338/96y
Anexo I, Res.
255/03 del
MTEySS del
10/11/2003

17.4 ;Los valores hallados, se encuentran Anexo I, Res.

dentro de lo establecido en la normativa 295/03 del

vigente? MTEySS del
10/11/2003
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N° Condiciones a cumplir

Si

No

No
aplica

Obs.

Normativa vigente

18 LASERES

18.1 (Se han aplicado las medidas de Anexo II, Res.
control a la clase de riesgo? 295/03 del
MTEySS del
10/11/2003
18.2 ;Las medidas aplicadas cumplen con Anexo ll, Res.
lo establecido en la normativa vigente? 295/03 del
MTEySS del
10/11/2003

19 RADIACIONES NO IONIZANTES

19.1 (En caso de existir fuentes Cap.10 Art. 63 Art. 8inc.

generadoras de radiaciones no ionizantes DEC. 351/79 d) Ley

(Ej. Soldadura), gue puedan generar dafios 19587

a los trabajadores, éstos se encuentran

protegidos?

19.2 ;(Se cumple con la normativa vigente Anexo ll, Res.

para campos magnéticos estaticos? 295/03 del
MTEySS del
10/11/2003

19.3 ;Seregistran las mediciones de Cap. 9 Art. 63

radiofrecuencia y/o microondas en los DEC. 351/79,

lugares de trabajo? Art. 10 - DEC.
1338/96 y Anexo
I, Res. 295/03

19.4 ;Se encuentran dentro de lo Anexo ll, Res.

establecido en la normativa vigente? 295/03 del
MTEYSS del
10/11/2003

19.5 (En caso de existir radiacion infrarroja, Art.10 - DEC.

se registran las mediciones de la misma? 1338/96y
Anexo Il, Res.
295/03

19.6 (Los valores hallados, se encuentran Anexo ll, Res.

dentro de lo establecido en la normativa 295/03 del

vigente? MTEySS del
10/11/2003

19.7 (En caso de existir radiacion Art.10 - DEC.

ultravioleta, se registran las mediciones de 1338/96y

la misma? Anexo Il, Res.
295/03

19.8 (Los valores hallados, se encuentran Anexo II, Res.

dentro de lo establecido en la normativa 295/03 del

vigente? MTEySS del
10/11/2003
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No

N° Condiciones a cumplir Si No aplica

Obs.

Normativa vigente

20 PROVISIGN DE AGUA

20.1 ;Existe provision de agua potable Cap. 6 Art. 57 Art. 8 a)
para el consumo e higiene de los DEC. 351/79 Ley 19587
trabajadores?

20.2 ;Seregistran los analisis Cap. 6 Art. 57y  Art.83a)
bacteriolégicos v fisicos quimicos del agua 58, DEC.351/79  Ley 19587
de consumo humano con la frecuencia y Res. MTSS

requerida? 523/95

20.3 (Se haevitado el consumo humano Cap. 6 Art. 57 Art. 8 a)
del agua para uso industrial? DEC. 351/79 Ley 19587
21 DESAGUES INDUSTRIALES

21.1 ¢(Serecogeny canalizan por conductos, Cap. 7 Art. 59

impidiendo su libre escurrimientao? DEC. 351/79

21.2 ;Se haevitado el contacto de Cap. 7 Art. 59

liquidos que puedan reaccionar ariginando DEC. 351/79
desprendimiento de gases toxicos 6

contaminantes?

21.3 (Son evacuados los efluentes a Cap. 7 Art. 59

plantas de tratamiento? DEC. 351/79

21.4 ;Se limpia periodicamente la planta Cap. 7 Art. 59

de tratamiento, con las precauciones DEC. 351/79

necesarias de proteccién para el persanal
gue efectle esas tareas?

22 BANOS, VESTUARIOS Y COMEDORES

22.1 ;Existen bafios aptos higiénicamente?

Cap.5Art.46a
49 DEC. 351/79

22.2 (Existen vestuarios aptos
higiénicamente y poseen armarios
adecuados e individuales?

Cap.5Art. 50y
51DEC. 351/79

22.3 (Existen comedores aptos Cap.5Art. 52
higiénicamente? DEC. 351/79
22.4 ;Lacocinaredne los requisitos Cap. 5Art. 53
establecidos? DEC. 351/79
22.5 ;Los establecimientos temporarios Cap. 5 Art. 56
cumplen con las exigencias de la legislacion DEC. 351/79

vigente?
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No

N° Condiciones a cumplir Si No aplica Obs.

Normativa vigente

23 APARATOS PARAIZAR, MONTACARGAS Y ASCENSORES

23.1 ;Se encuentra identificada la carga
maxima en dichos equipos?

Cap. 15 Art. N4y
122 DEC. 351/79

23.2 (Poseen parada de maximo nivel de
sobrecarga en el sistema de fuerza motriz?

Cap. 15 Art. 117
DEC. 351/79

23.3 ;Se halla la alimentacion eléctrica del Cap.14 Art. 95y Art.9b)

equipo en buenas condiciones? 96 DEC. 351/79  Ley 19587

23.4 (Tienen los ganchos de izar traba de Cap.15Art126  Art.9b)

seguridad? DEC. 351/79 Ley 18587

23.5 (Los elementos auxiliares de Cap. 15 Art. 122,

elevacién se encuentran en buen estado 123,124 y 125,

(cadenas, perchas, eslingas, fajas, etc.)? DEC. 351/79

23.6 ;Seregistra el mantenimiento Cap. 15 Art. 116 Art.9b)

preventivo de estos equipos? DEC.351/79, Art. Ley 19587
10 DEC.1338/96

23.7 (Reciben los operadores instruccion Cap. 21Art. 208  Art.9k)

respecto a la operacién y uso correcto del a 210 Ley 19587

equipo deizar? DEC. 351/79

23.8 ;Los ascensoresy montacargas Cap. 15 Art. 137

cumplen los requisitos y condiciones DEC. 351/79

maximas de seguridad en lo relativo a la

construccion, instalacion y mantenimiento?

23.9 (Los aparatos para izar, aparejos, Cap. 15 Art. 114

puentes grda, transportadores, cumplen a132

los requisitos y condiciones maximas de DEC. 351/79

seguridad?

24 CAPACITACION

24.1 ;Se capacita a los trabajadores acerca Cap.21Art.208a Art.9k)

de los riesgos especificos a los gue se 210 DEC. 351/79  Ley 19587

encuentren expuestos en su puesto de

trabajo?

24.2 (Existen programas de capacitacion Cap. 21Art. 211 Art.9Kk)

con planificacién en forma anual? DEC. 351/79 Ley 19587

24.3 ;Se entrega por escrito al personal Cap. 21 Art. 213 Art. 9Kk)

las medidas preventivas tendientes a DEC. 351/79, Ley 19587

evitar las enfermedades profesionales y Art. DEC.

accidentes de trabajo? 1338/96
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No

N° Condiciones a cumplir Si No aplica

Obs.

Normativa vigente

25 VEHICULOS

25.1 ;Cuentan los vehiculos con los

Cap. 15 Art. 134

elementos de seguridad? DEC. 351/79
25.2 ;Se haevitado la utilizacién de vehiculos Cap. 15 Art. 134
con motor a explosién en lugares con peli- DEC. 351/79

gro de incendio o explosion, 6 bien aguellos
cuentan con dispositivos de seguridad
apropiados para evitar dichos riesgos?

25.3 ;Disponen de asientos que
neutralicen las vibraciones, tengan
respaldoy apoya pies?

Cap. 15 Art. 134
DEC. 351/79

25.4 ;Son adecuadas las cabinas de Art. 8 b)
proteccién para las inclemencias del Ley 19587
tiempo?

25.5 (Son adecuadas las cabinas para Cap.15Art.103  Art.8b)
proteger del riesgo de vuelco? DEC. 351/79 Ley 19587
25.6 (Estan protegidas para los riesgos de Cap. 15 Art. 134
desplazamiento de cargas? DEC. 351/79

25.7 ;Poseen los operadores capacitacion Cap. 21 Art. Art. 9 k)
respecto a los riesgos inherentes al 208y 209, DEC. Ley 139587

vehiculo que conducen?

351/79

25.8 (Estan los vehiculos equipados
con luces, frenos, dispositivo de aviso
aclstico-luminoso, espejos, cinturén de
seguridad, bocina y matafuegos?

Cap.15 Art134
DEC. 351/79

25.9 (Se cumplen las condiciones que

Cap. 15, Art. 136,

deben reunir los ferrocarriles para el DEC. 351/79
transporte interno?

26 CONTAMINACION AMBIENTAL

26.1 ;Se registran las mediciones en los Cap. 9 Art. 61
puestos y/o lugares de trabajo? incs. 2y 3, DEC.

351/79 Anexo IV

Res. 295/03 Art.

10 DEC. 1338/96

26.2 El Informe de Ventilacion esta Disposicion
protocolizado segun establece la 264/02
disposicion 264/02 DGPT-GCBA, para el DGPT-GCBA
caso de edificios ubicados en la CABA

26.3 ;Se adoptaron las correcciones en los Cap. 9 Art. 61
puestos y/o lugares de trabajo? DEC. 351/79
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No
N° Condiciones a cumplir Si No

aplica  Obs.

Normativa vigente

27 RUIDOS

27.1 (Seregistran las mediciones de
nivel sonoro continuo equivalente en los

Cap.13 Art. 85y
86 DEC. 351/79

puestos y/o lugares de trabajo? Anexo V Res.
295/03 Art.10
DEC.1338/96
27.2 ;Se adoptaron las correcciones en los Cap. 13 Art. 87 Art. 9f)
puestos y/o lugares de trabajo? DEC. 351/79 Ley 19587
Anexo V Res.
295/03
28 ULTRASONIDOS E INFRASONIDOS
28.1 ;Seregistran las mediciones en los Cap. 13 Art. 93,
puestos y/o lugares de trabajo? DEC. 351/79
Anexo V Res.
295/03 Art. 10
DEC.1338/96
28.2 ;Se adoptaron las correcciones en los Cap.13 Art.93, Art.9f)
puestos y/o lugares de trabajo? DEC. 351/79 Ley 19587
Anexo V Res.
295/03 Art. 10
DEC. 1338/96
29 VIBRACIONES
29.1 ;Se registran las mediciones en los Cap. 13 Art.
puestos y/o lugares de trabajo? 94 DEC 351/79
Anexo V Res.
295/03 Art. 10
DEC. 1338/96
29.2 (Se adoptaron las correcciones en los Cap. 13 Art. Art.gf)
puestos y/o lugares de trabajo? 94 DEC351/79 Ley19587
Anexo V Res.

295/03 Art. 10
DEC.1338/96

30 UTILIZACION DE GASES

30.1 (Los recipientes con gases se Cap. 16, Art.
almacenan adecuadamente? 142, DEC. 351/79
30.2 ;Loscilindros de gases son Cap. 16, Art.
transportados en carretillas adecuadas? 142, DEC. 351/79
30.3 (Los cilindros de gases almacenados Cap. 16, Art.

cuentan con el capuchdn protector y tienen
la valvula cerrada?

142, DEC. 351/79

30.4 (Los cilindros de oxigeno y acetileno
cuentan con valvulas anti retroceso de
[lama?

Cap. 17, Art. 153,
DEC. 351/79
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N° Condiciones a cumplir Si

No

No
aplica

Obs.

Normativa vigente

31 SOLDADURA

31.1 ¢(Existe captacion localizada de humos Cap. 17, Art.

de soldadura? 152 y 157, DEC.
351/79

31.2 ;Se utilizan pantallas para la Cap. 17, Art.

proyeccion de particulas y chispas? 152 y 156, DEC.
351/79

31.3 (Las mangueras, reguladores, Cap. 17, Art. 153,

manometros, sopletes y valvulas anti DEC. 351/79

retornos se encuentran en buen estado?

32 ESCALERAS

32.1 (Todas las escaleras cumplen con las
condiciones de seguridad?

Anexo VII Punto
3 DEC. 351/79

32.2 (Todas las plataformas de trabajo
y rampas cumplen con las condiciones de
seguridad?

Anexo VIl Punto
31y 3.12. DEC.
351/79

33 MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE LAS MAQUINAS, EQUIPOS E INSTALACIONES EN GRAL.

¢Posee programa de mantenimiento Art.9b)
preventivo, en base a razones de riesgos y y d) Ley
otras situaciones similares, para maguinas 19587
e instalaciones, tales como?:
33.1 Instalaciones eléctricas Cap. 14 Art.98  Art.9b)
DEC. 351/79 y d) Ley
19587
33.2 Aparatos para izar Cap.15Art. 116 Art.9b)
DEC. 351/79 y d) Ley
19587
33.3 Cables de equipos paraizar Cap.15Art. 123 Art.9b)
DEC. 351/79 yd) Ley
19587
33.4 Ascensoresy montacargas Cap.15Art.137  Art.9b)
DEC. 351/79 y d) Ley
19587
33.5 Calderasy recipientes a presion Cap.16 Art.140  Art.9b)
DEC. 351/79 y d) Ley
19587
33.6 (Cumplimenta dicho programa de Art.9b)
mantenimiento preventivo? v d) Ley
19587
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No
N° Condiciones a cumplir Si No aplica Obs.

Normativa vigente

34 OTRAS RESOLUCIONES LEGALES RELACIONADAS

34.1 (El establecimiento se encuentra
comprendido dentro de la Resolucion
415/02 Registro de Agentes Cancerigenaos?

34.2 (Elestablecimiento se encuentra
comprendido dentro de la Resolucion
497/02 Registro de PCBs?

34.3 (El establecimiento se encuentra
comprendido dentro de la Resolucion
743/02 Registro de Accidentes Mayores?

34.4 ;Acredita Plan de Mitigacion de
Riesgos para Escuelas Seguras aprobado
por DGFyC comprendido dentro del Decreto
1048/2008 GCBA?

35 OTROS CONTENIDOS QUE LA NORMATIVA NO CONTEMPLA
Y HACEN A LA SALUDY SEGURIDAD

Consultar con Profesional del protocolo
correspondiente

Detallar el Informe Técnico con firmas
correspondientes

Firma y aclaracion
del Responsable de la Razon Social / Empleador

Firma, aclaracién y matricula habilitante
del Profesional en Higiene y Seguridad en el Trabajo
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PROTOCOLO TECNICO N° 8: INCENDIO

INSTRUCTIVO

El profesional evaluador contara con las siguientes planillas que estudiara de
acuerdo al orden presentado en este documento.

1. Caratula (Orden de Presentacion A).

2. Informe Técnico:
Este consiste en un modelo que marca las pautas minimas que debera incluir el
informe técnico a presentar, dando o no la conformidad de seguridad gue se basa
en todos los puntos anteriores, yendo de lo general a lo particular y especifico.
(Orden de Presentacion B).

3. Documentacion (Cap. 1).
Se debera adjuntar la misma. (Orden de Presentacién C).

4. Conclusiones de planillas de protocolo:
Las mismas se justifican en la evaluacion anterior por parte del profesional cer-
tificador sobre todos los elementos que no cumplen lo exigido en el protocolo.
(Orden de Presentacion D).

5. Pruebas Practicas de acuerdo a su viabilidad técnica (Capitulo 3).
(Orden de Presentacion D).

6. Planillas de Inspeccion. Contenidos Minimos a evaluar divididos en:
Capitulos 2 (Listas de Chequeo) E.

El protocolo se basa en la normativa vigente. La certificacion amplia ese alcan-
ce al total de los ocupantes de un edificio (Publico, visitas, clientes, proveedo-
res, etc.).

El evaluador debera verificar dichos contenidos minimos in-situ, segln corres-
ponda, pudiendo agregar los contenidos no contemplados por este protocolo gue

Crea necesario seglin sus conocimientos profesionales (Orden de Presentacion D).
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Presentacion de la Documentacion (ORDEN DE PRELACION para la presentacion).

Caratula

Informe Técnico

Documentacion

Conclusién de planillas de Protocolos (No conformes)
Planillas de Protocolo (Deteccion de los no Conformes)

monop

(El evaluador puede guiarse con la Lista de Chequeo, e incluir todo concepto
gue crea necesario para la inspeccion y verificacion de los mismos, que debera indi-
car en el informe técnico verificando el item segln la incumbencia en el protocolo
correspondiente).
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DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacién  Direccién

Localidad

Provincia
Tipo de Vivienda Administrativo Hotel
inmueble

Comercial Otro (especificar)

Torre

E/Medianeras

Nimero de pisos

Superficie/Piso

Superficie/Total

Altura del Edificio
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INFORME TECNICO (contenidos minimos) A

1 Introduccion

a. Direccion del inmueble

b. Fecha de la visita

€. Hora de la visita

d. Datos de la persona que
permite el acceso a la propiedad

e. Cargo de la persona que
permite el acceso a la propiedad

2 Objeto

2.1 Certificacién Edificio Seguro

a. Orden de la inspeccion

b. Antigliedad de Ia
construccién

2.2 Otras causas

3 Observaciones sobre no conformes
En este apartado se deberan detallar todas las observaciones realizadas durante la
inspeccion que justifiquen el llenado de las planillas con los puntos1a 5.

a. Observaciones Técnicas

b. Croquis y/o fotos
(de ser necesario)

4 Conclusiones
En este apartado se deberan detallar las conclusiones técnicas.
Las mismas se desprenderan de las observaciones, indicando la concatenacién de los
razonamientos y/o procedimientos que las justifiguen.
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5 Medidas a tomar Corresponde  Grado de impor-
(De acuerdo a su viahilidad técnica) S NO tancia o urgencia

5.1 Estudios complementarios

a. Testeo de materiales y ensayo de los mismos

b. Cateo de elementos de la instalacion que sean relevantes

c. Ensayos varios

d. Retiro de revestimientos para visualizacion de las estructuras

e. Utilizacion de instrumental de medicién especifico

f. Otros estudios

5.2 Mejoras en la proteccién de la instalacién

5.3 Re-calculo de partes de la instalacién o total de la misma

5.4 Denuncia a entidad de control correspondiente

5.5 Otras medidas
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CONCLUSIONES

Condicion

NO CONFORMIDADES

criticas

mayaores

menaores

no relevantes

1

2

3

4

GENERALIDADES
Cumplimiento de normativa de
aplicacion [Titulo 4.12 “PROTEC
CION CONTRA INCENDIOS", del
Coédigo de la Edificacion del GCBA
t.a. Ordenanza N°34.421y
complemetarias, y “CLAUSULAS
GENERALES PARA INSTALA-
CIONES DE INCENDIOS" de la
Direccion de Bomberos de la
Policia Federal Argentina]

1 Datos del Edificio
y Documentacién

2 Inspeccion integral

3 Pruebas Practicas
(De acuerdo a su
Viabilidad Técnica)

Observaciones (*)

(1) Situaciones que presentan riesgo inminente y deben resolverse en forma inmediata.

(2) Situaciones que presentan riesgo acotado y deben resolverse en un plazo perentorio.
(3) Situaciones que presentan riesgo acotado pero admiten medidas de contencién provisorias

hasta tanto se resuelvan definitivamente.

(4) Situaciones que presentan discrepancias reglamentarias pero no de riesgo inmediato.

(*) Indigue las No conformidades observadas y las recomendaciones de correccion.
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1 DOCUMENTACION

no se ajusta cumple con

si  no corresponde al plano el cédigo observaciones

o

1.1 Proyecto

a. Planos aprobados

b. Memoria técnica

c. Visualizacién de reformas

1.2 Final

a. Planos aprobados

b. Memoria técnica

c. GCBA

d. Superintendencia de
Bomberos PFA
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2 INSPECCION INTEGRAL

2.1 Extintores manuales

a. Ubicacion y sefalizacion,
segun Normas IRAM

b. Estado general e indicacion
de manémetros

¢. Vencimiento de carga

d. Vencimiento de prueba
hidraulica

e. Tipoy capacidad apropiados
al riesgo

f. H,0

g. CO,

h. PQT

i. Halén

j. Otros gases

Si

no
no corresponde

se ajusta
al plano

cumple con
el cédigo

observaciones

2.2 Proteccion basica fija (Hidrantes y mangueras)

a. Cantidad

b. Diametro de la valvula

c. Tipo de lanza/Chorro pleno-
Boquilla regulable

d. Coberturay localizacién

e. Sefalizacién de acuerdo a
Normas IRAM

f. Elementos componentes de los
puestos fijos (llave de incendio,
manga con uniones mandriladas,
lanza, llave de ajuste de mandri-
les, tapa), estado y disposicion en
la caja. Prueba Hidraulica

g. Caferias a la vista, estado en
general, soportes, identificacion

h. Bocas de impulsion/
Sefalizacién

i. Empleo de materiales Certifica-
dos de acuerdo a Normas IRAM

j. Pérdidas u otras fallas
evidentes o declaradas por el
personal responsable del edificio
o del GCABA

k. Otros
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2.3 Rociadores automaticos

a. Tipo de rociadores

b. Didmetro del orificio

c. Temperatura de apertura

d. Cantidad de estaciones de
control y alarma

e. Cantidad de rociadores

f. Superficie protegida

g. Localizacion, estado y
sefializacion de las estaciones
de controly alarma

h. Valvula de corte precintada
en paosicion abierta

i. Presién de manémetros,
campana, etc.

j. Caferias a la vista, estado en
general, soportes, identificacién

k. Bocas de impulsion/
Sefalizacién

|. Empleo de materiales
certificados de acuerdo a
Normas IRAM

Il. Pérdidas u otras fallas
evidentes o declaradas por
el personal responsable del
edificio o del GCABA

m. Otros

Si

no
no corresponde

se ajusta
al plano

cumple con

el cédigo observaciones
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2.4 Fuente de agua

2.41 TANQUE DE AGUA

a. Instalacion fija abastecida

b. Ubicacién fisica

c. Capacidad total

d. Reserva de uso exclusivo
incendio

e. Altura base del tanque sobre
nivel de vereda

f. Altura techo mas alto sobre
nivel de vereda

g. Aprovisionamiento (red
publica, directo, bombeo, pozo,
rio, otros). Capacidad

h. Flotantes (eléctricos,
mecanicos)

i. Estado general del tanque y
sus accesorios: Ventilaciones
ruptores de vacio, tapas
laterales, tapas, certificado de
limpieza vigente, etc.

j. Elementos de maniobra en
colectores y cafierias

k. Valvula de corte precintada
en posicion abierta

[. Valvulas de retencién

ll. Detectores de flujoy
sistemas de alarma

m. Empleo de materiales certifi-
cados de acuerdo a Normas IRAM

n. Pérdidas u otras fallas
evidentes o declaradas por
el personal responsable del
edificio o del GCABA

0. Otros
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2.4.2 CISTERNA DE INCENDIO

a. Instalacion fija abastecida

b. Ubicacién fisica

c. Capacidad total

d. Reserva de uso exclusivo
incendio

e. Aprovisionamiento (red
publica, directo, bombeo, pozo,
rio, otros). Capacidad

f. Flotantes (eléctricos,
mecanicos)

g. Estado general del tanque y
sus accesorios: Ventilaciones
ruptores de vacio, tapas
laterales, tapas, certificado de
limpieza vigente, etc.

h. Valvula de corte precintada
en posicion abierta

i. Dispositivo anti vortice

j. Empleo de materiales
certificados de acuerdo a
Normas IRAM

k. Pérdidas u otras fallas
evidentes o declaradas por
el personal responsable del
edificio o del GCABA

[. Otros

Si

no
no correspande

se ajusta
al plano

cumple con

el cadigo observaciones
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no se ajusta
si no corresponde  al plano

cumple con
el cédigo

observaciones

2.4.3 SISTEMA DE BOMBAS DE INCENDIO

2.4.3.0.
INSTALACION FIJA ABASTECIDA

2.4.3.b. UBICACION FISICA

a. BOMBA PRINCIPAL

a.1. Caracteristicas (caudal,
presidn, horizontal, bipartida,
etc.)

a.2. Tipo de succién
(positiva/negativa)

a.3. Sistema de cebado

a.4. Sistema de impulsién
(eléctrico, explosion, otros)

a.5. Alimentacion eléctrica
confiable, independiente
y protegida en todo su
trayecto segiin Normas

a.6. Fuente alternativa de
alimentacion eléctrica

a.7. Revoluciones de trabajo
del motor a explosidn

a.8. Sistema de alimentacién
de combustible de acuerdo a
Normas

a.9. Reserva de combustible
minima (en horas de
funcionamiento)

a.10. Carga de la bateria

a.11. Estado de la bateria
auxiliar

a.12. Disposicion y estado
de la salida de gases de
combustion

a.13. Otros
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no se ajusta cumple con
si  no corresponde alplano el cadigo observaciones

b. BOMBA SECUNDARIA

b.1. Caracteristicas (caudal,
presion, horizontal, bipartida,
etc.)

b.2. Tipo de succion (positiva/
negativa)

b.3. Sistema de cebado

b.4. Sistema de impulsién
(eléctrico, explosion, otros)

b.5. Alimentacion eléctrica
confiable, independiente
y protegida en todo su
trayecto segun Normas

b.6. Fuente alternativa de
alimentacién eléctrica

b.7. Sistema de alimentacién
de combustible de acuerdo a
Normas

b.8. Revoluciones de trabajo
del motor a explosion

b.9. Reserva de combustible
minima (en horas de
funcionamiento)

b.10. Carga de la bateria

b.11. Estado de |a bateria
auxiliar

b.12. Disposicion y estado
de la salida de gases de
combustion

b.13. Otros

c. BOMBA PRESURIZADORA
(JOCKEY)

c.1. Caracteristicas (caudal,
presion)

c.2. Alimentacién eléctrica
confiable, independiente

c.3. Otros
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d. SISTEMA DE ARRANQUE

d.1. Automatico/Manual

d.2. Alarma falla/posicién
manual

d.3. Dispositivo de
accionamiento (presostato,
flujo, otros)

d.4. Presion del sistema/

escala de arranques y paradas

d.5. Jockey

d.6. Principal

d.7. Secundaria

d.8. Otros

Si

no
no carresponde

se ajusta
al plano

cumple con
el cédigo

observaciones

e. SALA DE BOMBAS

e.l. Estado general de
Bombas (rodamientos y
sellos)

e.2. Posicion y estado del

cuadro de valvulas, precintos,

etc.

e.3. Elementos anti

vibratorios y juntas elasticas

e.4. Dispositivo anti galpes
de Ariete

e.5. Registro de ensayos/
frecuencia

e.b. Sala de bombas
protegida con rociadores

e.7. Empleo de materiales
certificados de acuerdo a
Normas IRAM

e.8. Pérdidas u otras fallas

evidentes o declaradas por

el personal responsable del
edificio o del GCABA

e.9. Otros
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2.4.4 CONEXION DIRECTARED

a. Instalacion fija abastecida

b. Empresa proveedora

c. Didmetro de conexion

d. Presion minima garantizada

e. Valvula de corte precintada
en posicion abierta

f. Valvulas de retencion

g. Detectores de flujoy
sistemas de alarma

h. Presion de manémetro,
registros y frecuencia

i. Empleo de materiales
certificados de acuerdo a
Normas IRAM

j. Pérdidas u otras fallas
evidentes o declaradas por
el personal responsable del
edificio o del GCABA

k. Otros

Si

no
no correspande

se ajusta
al plano

cumple con

el cadigo observaciones

2.5 Otras instalaciones fijas

a. Gases

b. Agua pulverizada

c. Otras

2.6 lluminacién de emergencia

a. Centralizada

b. Auténoma

c. Existen suficientes

d. Incrementar

e. Otros

2.7 Senalizacién de emergencia

a. Suficiente

b. Tipo

c. Otros
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no se ajusta  cumple con
si no corresponde alplano el cédigo observaciones

2.8 Deteccion automatica de incendio

a. Centralizada

b. Auténoma

c. Detectores de temperatura

d. Detectores de humo

e. Detectores de gas

f. Detectores descartables

g. Otros tipos

h. Otros

2.9 Revestimiento y materiales combustibles

2.91 TIPO DE MATERIAL

a. Certificado del material

b. Certificado del retardante

c. Certificado de aplicacién

2.10 Instalacion eléctrica

a. Empotradas

b. Aéreas

c. Otras

Tablero ind. para servicios de
emergencia

2.11 Aberturas de ataque

a. Existen

b. Otros
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2.12 Medios de salida

a. Caja de escalera (cantidad)

b. Antecdmara

c. Palier protegido

d. Puertas RF (certificadas)

e. Presurizacién
» Memoria de Calculo
» Informe de Verificacion

f. Ancho de pasillo

g. Ancho de puerta

h. Escalera de emergencia
(cantidad)

i. Distancias

j. Sectores publicos
concurrencia

k. Salidas

|. Instalaciones especiales

m. Revestimientos
(certificados)

n. Aislaciones (certificados)

0. Otros

no
corresponde

se ajusta
al plano

cumple con

el cédigo observaciones

2.13 Sectorizacion / Plantas libres

a. Plenos horizontales

b. Plenos verticales

c. Salas de maguinas

d. Puertas RF (certificadas)

e. Muros/tabiques RF
(certificados)

f. Tipo de fachada

g. Estructura de Acero
» Sistemas de Proteccion de
Acero
» Certificacion del Sistema

h. Sellados de losas

i. Selladores (certificados)

j. Otros
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3 PRUEBAS PRACTICAS (de acuerdo a su viabilidad técnica)

no se ajusta cumple con
si no corresponde alplano el cédigo observaciones

3.1 Sistema de agua bajo presion

a. Realizado (fecha)

b. Alimentacion eléctrica
independiente

c. Otros

3.2 Sistema de rociadores

a. Llevada a cabo desde

3.3 Plan de Mantenimiento

a. Rutinas

b. Otros

3.4 Brigada de Emergencia

a. Cantidad de integrantes

b. Roles asignados

c. Frecuencia de capacitacion

d. Practicas anuales

e. Otros

Nota:
La condicién de reglamentario corresponde al cumplimiento de las prescripciones del Codigo
de Edificacion del Gobierno de la Ciudad de Buenas Aires.
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PROTOCOLO TECNICO N° 9:
MEDIO AMBIENTE

INSTRUCTIVO

En este instructivo se desarrollan condiciones sugeridas relativas a la calidad
medioambiental del edificio.

Por la condicién de Protocolo Optativo, Ias conclusiones contenidas en este
documento serviran para introducir al propietario en los apartamientos ambientales
del edificio segtin una vision general.

El Profesional interviniente debera integrar los conocimientos ambientales vy
de sustentabilidad necesarios para que las conclusiones tengan un caracter de vali-
dez universal, y permitan una valoracion de las obras necesarias para situar al edi-
ficio en una perspectiva proactiva a la valoracién de la sustentabilidad del mismo.

1. DOCUMENTACION

1.1. Planos
Deben incluir informacion suficiente para una valoracion ambiental del edificio
y contribuir a la utilizacion de la documentacion técnica existente, que reduzca
en la medida de lo posible, cualguier determinacién complementaria que pue-
da reqguerirse para completar la valoracion de los aspectos contenidos en este
protocolo.

2. VALORACIONES
Deberan realizarse segun el siguiente criterio:

Si: cumple lo especificado en la COMPONENTE.

No: incumple lo especificado en la COMPONENTE. No existe indicio de cumpli-
miento.

No verificable: no existe respaldo documental del cumplimiento, pese a existir
indicios de su cumplimiento. La opcién Si no corresponde en este caso.

La existencia de actividades, equipos y dispositivos que dan valor “Si” a la COM-
PONENTE implica que retinen las condiciones de buen funcionamiento estable-
cida por la normativa vigente, las especificaciones del fabricante, o de exigencia
mayaor, segln criterio del Profesional interviniente.
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DATOS DEL EDIFICIO

Ubicacion Direccion

Localidad

Provincia

Tipo de Vivienda

inmueble
(*) Comercial

Torre

E/Medianeras

Namero de pisos

Superficie/Piso

Superficie/Total

Altura del Edificio

(*) Excluye cualquier tipo de edificio donde se realicen actividades comerciales o de cualguier
otro fin que no sea el habitacional.
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COMPONENTES

Cumplimiento

si

no

no verificable no aplica

1 ALMACENAMIENTO

De Productos Quimicos

Rotulado de los Productos Quimicos

Aptitud de los locales para el
almacenamiento de Productos Quimicos

Rotulado de Tanques de Gases Comprimidos

Aptitud de los locales para el
almacenamiento de Gases Comprimidos

Existencia de informacion visible sobre
la Identificacién de riesgos en los citados
locales

De Residuos

Identificacién del tipo de residuo peligroso

Aptitud de los locales para el almacenamiento
de Residuos Peligrosos

|dentificacién de residuos domiciliarios

Residuos de alimentos embolsados o en
recipientes con tapa

El reciclado de papel o cartén se encuentra en
un lugar seco, reparado vy en tarimas o pallets,
fuera de contacto directo con el piso

Programa de reduccion de residuos

Programa de reciclaje de desechos
electrdnicos

2 CONTROL DE PLAGAS

Plan integral de manejo de plagas

Aplicacion de productos quimicos previa
notificacién de 48 hs. a los ocupantes

Persaonal y equipamiento a cargo del
control de plagas debidamente registrado

Evidencias de presencia de roedores

Evidencia de presencia de guano de aves en
azoteas, ventanas y otras areas

Presencia de cucarachas o bio indicadores
tales como heces

Lugar especifico en espacios comunes de
recreacion, para defecacion y miccion de
mascotas
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COMPONENTES

Cumplimiento

si

no

no verificable

no aplica

Provisién de bolsas de recoleccién de heces de
mascotas

Plan de profilaxis para el area de mascotas

Se realizan medidas de control de aves

Medidas implementadas para el control de
avesy quiropteros

3 MATERIALES PELIGROSOS

Se sospecha la presencia de pinturas
plumbadas en estructuras metalicas

Existencia de pintura descascarada en pisos o
suelos perimetrales al edificio

Existencia de areas comunes para infantes,
salén de usos multiples o lugar recreativo con
juegos pintados con pinturas plumbadas

Existencia de transformadores con PCB en el
edificio

Existencia de aceites lubricantes con PCB en equi-
pos de elevacion hidraulicos, gruas, aparejos, etc.

Existencia de mercurio elemental en
instalaciones o equipos

Existencia de plan de operaciony
mantenimiento de equipos de aire
acondicionado central

idem compacto de ventana

idem VRV o split

Existencia posible de materiales sospechosos de
contener asbesto en puertas contra incendio o:

» Paneles aclsticos

» Aislacion proyectada

» Frenaos de ascensores

» Cableado eléctrico

» Instalaciones de aire acondicionado o
calefaccion

» Placas, chapas de cubierta o conductos

Existencia de cafierias de plomo para agua de
consumo

Existencia de dispositivos o sistemas de
eliminacion del plomo

Existencia de cafierias de cobre con soldadura
de aleacion de estafio y plomo

Existencia de griferias y accesorios de bronce
sospechosas de contener plomo

172 » EDIFICIO SEGURO



COMPONENTES

Cumplimiento

si no no verificable no aplica

4 OPERACIGN Y MANTENIMIENTO EDILICIO

Los equipos de aire acondicionado poseen
refrigerantes de uso permitido

Existencia del plan de reciclaje de refrigerantes

Almacenamiento adecuado de los refrigerantes

Control de temperatura del agua caliente por
debajo del nivel de quemadura a las personas

Realizacion de purgas rutinarias de los
termotanques

Existencia de plan de prevencion de
Legionelosis en sistemas de agua caliente,
fuentes ornamentales y torres de enfriamiento

Existencia de tanques subterraneos

» Instalacion adecuada

» Existencia y funcionamiento adecuado de
los venteos

» Existencia de medios de prevencién por
derrames durante su suministro

» Existencia de alarmas por derramesy
sobrellenado

Existencia de tanques expuestos sobre la
superficie o en el techo, con combustible u
otro producto peligroso

Existencia de extraccién de aire en bafos

Existencia de extraccion de aire en cocinas

Descarga de extraccion de cocinas o bafios a
espacio de airey luz

Sala de maquinas con ventilacién natural o
forzada

Plan de contingencia en caso de inundaciones
interiores o provenientes del exterior

Plan de extraccion de aguas y secado de
superficies

Plan de profilaxis definido por tipo de agua de
inundacion (limpia, gris, negra)

Existencia de equipos de extraccién de liquidos
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COMPONENTES

Cumplimiento

si no no verificable

no aplica

Las superficies de las torres de enfriamiento
se encuentran libres de bioacumulacion o de
material sedimentado

Existencia de un plan de tratamiento de aguas
especifico para mantener un nivel aceptable
de flora bacteriana

Utilizacion de compuestos halogenados para
el control de aguas

Existencia de dosificador automatico de
productos quimicos

Existencia evidente de fugas de gases de
combustion en las calderas o termotangues

5 CALIDAD DE AIRE INTERIOR

Percepcion de olores de aceite en ascensor
hidraulico

Percepcion de olores irritantes o nocivos

Las tomas de aire exterior se encuentran
a distancia suficiente de la descarga de
contaminantes

Existencia de zonas de fumadores a menos de
9 metros del edificio, de ventanas o de tomas
de aire exterior

Existencia de sensores de mondéxido de carbono

Percepcién de humedad o evidencia visual de
hongos en las superficies

Percepcién de atmasfera viciada o de baja
renovacion de aire

Existencia de elementos o dispositivos que
menoscaben el confort térmico provisto por
las instalaciones del edificio

Se observa polvo sedimentado en zonas
horizontales

Se encuentran los ductos de aire libres de
polvo o acumulacion microbiana
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COMPONENTES

Cumplimiento

si

no no verificable no aplica

6 IMPACTO AMBIENTAL

El edificio retine los reqguisitos de horas de
asoleamiento

Existencia de especies en vias de extension
colonizando la envolvente del edificio

Existencia de vegetacion autdctona en riesgo,
colonizando el sitio

Existencia evidente de descargas de residuos a
las cloacas, suelos o cuerpos de agua

Existencia evidente de solados con manchas de
aceite vehicular o anticongelante

Se notifica, sanciona o remolca fuera del
edificio a vehiculos que contaminan los solados
con aceite lubricante u otros fluidos

Se impide al acceso a vehiculos que evidencian
emanaciones gaseosas fuera de lo habitual
(humo negro, mala combustién, etc.)

Los productos quimicos utilizados tienen sus
respectivas hojas de seguridad

Existencia de un programa de gestion de
calidad de agua de Ia piscina

Existencia de ventilacion adecuada para
piscinas, jacuzzis o fuentes ornamentales en
ambientes interiores

Existencia de barreras de control para prevenir
caidas accidentales en la piscina

7 CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL EDIFICIO

Las tomas de aire exterior se encuentran
protegidas con mallas metalicas para prevenir
colonizacion de aves

Las tomas de aire exterior contienen proteccion
de ingreso de agua de lluvia can cuello de ganso

Se operan motores de combustidn interna sin
descarga directa al exterior dentro del edificio
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CONCLUSIONES

Condicién NO CONFORMIDADES
criticas mayores menores no relevantes
1 2 3 4

1 Almacenamiento

2 Control de Plagas

3 Materiales Peligrosos

4 QOperaciény
Mantenimiento Edilicio

5 Calidad del Aire Interior

6 Impacto Ambiental

7 Caracteristicas
Ambientales del Edificio

Observaciones (*)

(1) Situaciones que presentan riesgo inminente y deben resolverse en forma inmediata.

(2) Situaciones que presentan riesgo acotado y deben resolverse en un plazo perentorio.

(3) Situaciones que presentan riesgo acotado pero admiten medidas de contencién provisorias
hasta tanto se resuelvan definitivamente.

(4) Situaciones que presentan discrepancias reglamentarias pero no de riesgo inmediato.

(*) Indigue las No conformidades observadas y las recomendaciones de correccion.
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CONCLUSIONES

Hasta el momento, la principal incidencia analizada para la inversidn en el par-
gue edilicio de nuestras ciudades, esta dada por la linea de base econdmica, en par-
ticular, 1a enfocada en el resultado costo-beneficio, y dentro de ella, el beneficio ex-
clusivo del inversor.

Si bien este enfoque ha evolucionado universalmente hacia la triple linea (3BL),
gue incorpora la linea de base social y la de base ambiental, aun esta distante el
camino a transitar en nuestro pais para decidir en estos términos, maxime cuando
se trata de edificios existentes donde la inversidn es interpretada como un gasto
cuando de seguridad se trata.

Restituir la seguridad de los edificios existentes conduce —inevitablemente— a
una mejora de la eficacia del funcionamiento, con derivadas hacia un menor consu-
mo y por ende, a un comportamiento contribuyente a lo eficiente.

Si bien el objetivo de Edifico Seguro es la seguridad de las personas, no puede
dejar de considerarse la obtencién, de manera indirecta, de una mejora en el funcio-
namiento eficiente de la ciudad, que sera tanto mas util y de mayor envergadura,
cuando se progrese en |a aplicacién del protocolo ambiental, la certificacion de sus-
tentabilidad y el analisis de |a triple linea de base a la hora de cuantificar y decidir una
inversion en seguridad de las personas.
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PRESENTACIONES DE EDIFICIO SEGURO

XIX Jornadas de Actualizacion Tecnoldgicas
Universidad de Palermo
28y 29 de marzo de 2007. Buenos Aires, Argentina

BATIMAT/EXPOVIVIENDA
29 de mayo de 2007. Buenos Aires, Argentina

6° Jornada Nacional de Profesionales de Propiedad Horizontal
Universidad Tecnologica Nacional. Facultad Regional Buenaos Aires
11 de septiembre de 2007. Buenos Aires, Argentina

BIELlight+building
8 de noviembre de 2007. Buenos Aires, Argentina

FADIC. Federacion Argentina de Ingenieria Civil
68° Reunion Consejo Directivo y Asamblea Ordinaria General
12 al 14 de junio de 2008. Buenos Aires, Argentina

19° Congreso Latinoamericano de Arquitectura e Ingenieria Hospitalaria
9 al 12 de septiembre de 2008. Buenos Aires, Argentina

Colegio de Profesionales de la Ingenieria Civil de la Provincia de Entre Rios
15 de diciembre de 2008. Parana. Entre Rios. Argentina

Circulo de Ingenieros de Riesgo
8 de mayo de 2008. Buenos Aires, Argentina

XXXIV Reunioén Internacional de CIAM

Comision para la Integracion de la Agrimensura, Agronomia, Arquitectura, Geologia
e Ingenieria del MERCOSUR

11,12 y 13 de junio de 2008. Cérdoba, Argentina

XXXV Reunioén Internacional de CIAM

Comision para la Integracion de la Agrimensura, Agronomia, Arquitectura, Geologia
e Ingenieria del MERCOSUR

1,2y 3 de diciembre 2009. Manaos, Brasil

CODIC. Consejo de Directivos de Carreras de Ingenieria Civil
Universidad Tecnoldgica Nacional
25 de abril de 2014. Buenos Aires, Argentina
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BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES

El trabajo desarrollado por 32 instituciones dentro del Foro Edificio Seguro,
abrevo en las normas y codigos de disefio que deben emplearse en el proyecto de
nuevos edificios en la jurisdiccion de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, al mes de
julio de 2014, de acuerdo a lo prescripto por el Cédigo de Edificacion de la Ciudad de
Buenos Aires.

El producto obtenido, denominado Protocolos de Edificio Seguro, puede consi-
derarse como el primer documento técnico de un pais no centralizado gue aborday es-
tablece las condiciones necesarias para obtener seguridad en los edificios existentes,
de edad mayor a cinco anos.

El resultado es, en si mismo, una base bibliografica para atender la seguridad
edilicia.
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